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Erlauterungsbericht zur Fortschreibung des
ortlichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Reith im
Alpbachtal

Gemaf § 31a Absatz 2 Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 ist das Ortliche Raumordnungskon-
zept jeweils auf einen Planungszeitraum von 10 Jahren auszurichten und fortzuschreiben. Die
Fortschreibung hat fir das gesamte Gemeindegebiet zu erfolgen. Die Gemeinde hat gemani §
31a Absatz 2 spéatestens bis zum Ablauf des 10. Jahres nach dem im Kraft treten des 6rtlichen
Raumordnungskonzeptes bzw. der Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes des-
sen Fortschreibung zu beschlieBen und der Landesregierung zur aufsichtsbehérdlichen Geneh-
migung vorzulegen.

Die Ersterlassung des ortlichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Reith i.A. erfolgte
durch das Architekturbiro Moritz, Wérgl und wurde mit Bescheid der Tiroler Landesregierung
aufsichtsbehérdlich genehmigt. Es erlangte nach Kundmachung am 04.02.2003 in Rechtskraft.
Auf Grund der Verpflichtung zur Fortschreibung, beauftragte die Gemeinde Reith i.A. das Pla-
nungsburo Lotz&Ortner mit der Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes.

Die Ersterlassung des értlichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Reith i.A. ist gemein-
sam mit den zwischenzeitlich durchgefiihrten Anderungen des Verordnungsplanes die Haupt-
grundlage der gegenstandlichen Fortschreibung.

Mit Verordnung der Landesregierung, LGBI. Nr. 19/2013, wurde die Frist fur die Fortschreibung
des ortlichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Reith i.A. mit dreizehn Jahren ab dessen
Inkrafttreten (04.02.2003) festgelegt. Mit Verordnung der Landesregierung, LGBI. Nr. 74/2016,
wurde diese Frist mit insgesamt 16 Jahren ab dessen Inkrafttreten festgesetzt. Mit Schreiben
vom 03.04.2019 beantragte die Gemeinde Reith i.A. gemaB Gemeinderatsbeschluss vom
21.02.2019 die Verlangerung der Frist um weitere zwei Jahre. Ausgehend von der gegenwarti-
gen rdumlichen Entwicklung in der Gemeinde Reith i.A. lagen daher die Voraussetzungen zur
Erlassung einer Verordnung geman § 31b Abs. 1 TROG 2016 vor, womit eine Verlangerung der
Fortschreibungsfrist auf insgesamt 18 Jahre, das ist bis zum 04.02.2021, als angemessen ange-
sehen wurde.

Auf Antrag des Blrgermeisters beschloss der Gemeinderat der Gemeinde Reith i.A. gemanB § 63
Abs. 4 und 5 Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 — TROG 2016, LGBI. Nr. 101, in Verbindung mit
§ 6 Tiroler Umweltpriifungsgesetz — TUP, LGBI. Nr. 34/2005, den ausgearbeiteten Entwurf der
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Fortschreibung des 6&rtlichen Raumordnungskonzeptes vom 26. November 2020, wahrend

sechs Wochen zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen. Die 6-wéchige Auflage erfolgte vom
03. Dezember 2020 bis einschlieBlich 14. Janner 2021.
Auf Grund maBgeblicher Anderungen im Rahmen der Planerstellung fiir die zweite Auflage,

wurde auch der Erlauterungsbericht entsprechend Uberarbeitet.

FOr ein Gbersichtliches Textverstéandnis zum vorliegenden Erlauterungsbericht wurde die Gliede-

rung des Verordnungstextes (blauer Textkdrper) Gbernommen, und dessen Inhalte und Ziele

beschrieben.

(1)

@)

1. Abschnitt
Allgemeines

§1

Geltungsbereich

Das drtliche Raumordnungskonzept gilt fir das gesamte Gemeindegebiet der politischen
Gemeinde Reith im Alpbachtal.

Ebenso wie die Ersterlassung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes hat auch die Fort-
schreibung geman § 31 a TROG jeweils fir das gesamte Gemeindegebiet zu erfolgen. Im
Gegensatz dazu beschéftigt sich die naturkundefachliche Bestandsaufnahme nur mit dem
eigentlichen Dauersiedlungsraum, das heif3t, dass hinsichtlich der Freihaltekategorien nach
deren Uberpriifung in Zusammenarbeit mit der Umweltabteilung der BH Kufstein entspre-

chende Korrekturen vorgenommen wurden.

Das értliche Raumordnungskonzept gilt flr einen Planungszeitraum von 10 Jahren. Der
Biirgermeister hat dem Gemeinderat nach 5 Jahren ab dem Inkrafttreten des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes einen Bericht ber die Verwirklichung der Festlegungen vorzule-
gen. Dieser Bericht hat auch eine Uberpriifung des Baulandbedarfes anhand einer Bau-
landbilanz zu enthalten.

Auf Grund der relativ geringen Siedlungsdynamik wird grundsétzlich von einem Bearbei-
tungszeitraum von 10 Jahren ausgegangen. Lediglich hinsichtlich der Thematik von verflg-
baren Baulandreserven kénnten mittelfristige Uberpriifungsperioden fallweise zweckdienlich

sein.
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(3)

(4)

Der Verordnungsplan zur rdumlichen Entwicklung im MaBstab 1:5.000 und der Verord-
nungstext bilden einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung. Der Erlduterungsbe-
richt, die Bestandsaufnahme (Anderungsansuchen und Baulandbilanz, Nutzung und Infra-
struktur) im MaBstab 1:5.000, sowie die Naturkundliche Bearbeitung (Lebensraumtypen-
plan, Landschaftsbild und Erholungswerteplan, Naturwerteplan) M 1:5.000, bilden die fachli-
chen Grundlagen dieser Verordnung.

Wie bisher besteht das értliche Raumordnungskonzept aus einem Plan- und einem Textteil
(Verordnungstext). Fur die raumordnungsfachliche Begriindung dient die Bestandsaufnah-
me und ein Ubersichtplan zu den einzelnen Anderungsansuchen, in dem zur Beurteilung
auf Basis der rechtlichen und technischen Beschrankungen, auch auf die allgemeinen
Standorteigenschaften aus ortsplanerischer Sicht eingegangen wurde.

Ein Umweltbericht geman Tiroler Umweltprifungsgesetz (TUP) wurde erstellt.

Das drtliche Raumordnungskonzept liegt wahrend der Amtsstunden im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsichtnahme auf.

Zusétzlich zur 6ffentlichen Auflage im Gemeindeamt wird das Raumordnungskonzept auch
auf der Homepage der Gemeinde ltter (Reith im Alpbachtal - GEM2GO WEB - Startseite -
Blrgerservice - Raumordnungskonzept (tirol.gv.at)) zuganglich gemacht.
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2. Abschnitt
Grundsatzliche Festlegungen lber die raumliche
Entwicklung
§2
Allgemeine Aufgaben und Ziele

Im Sinne der Ziele der értlichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 TROG 2016 werden fir die ge-

ordnete rdumliche Entwicklung der Gemeinde folgende grundsétzliche Festlegungen getroffen:

(1) Im Planungszeitraum soll eine stabile Bevdlkerungsentwicklung angestrebt werden. Im
Planungszeitraum wird von einer Bevélkerungsentwicklung bis zirka 2.800 Einwohner bzw.

einer Entwicklung bis maximal 1.330 Haushalte ausgegangen

Bevilkerungsentwicklung 1869 - 2021
Q: Statistil: Auséria, Vellszihhmgsergebuizse, RZI11, Stafictil der Standesfille Datenbank POPREG.

i emeinde FPolitizcher Bezirk Bundezland

i absohat 1865=100 absohst 1865=100 absolut 1865=100
1869 1.080 100 27.032 100 236426 100
1880 11315 105 25371 109 244 736 104
1890 1.109 103 31.296 116 240984 106
1900 1.0564 99 34375 127 266374 113
1910 1.068 99 39598 146 304.713 129
1923 1.190 110 41.334 153 313.888 133
1934 1.361 126 44.834 166 345058 148
1939 1.403 130 46.160 17l 363.959 154
1951 1.592 147 56.093 208 427 485 181
1961 1635 151 60,022 232 452 899 196
1871 1.897 176 T0.875 262 544 483 230
1981 2174 01 76.966 285 586.663 248
1991 2510 232 84.627 313 631 410 267
2001 2635 244 93.702 347 673.504 285
2011 2668 247 101.047 374 709.319 300
2021 2769 256 111.080 411 760105 321

Index der Bevilkerungsentwicklung, 1569 = 100

: £ £ 8 § & 5% § E E § ¥ § § B
il Cememnda <+ Polifischer Beritk = Bumdesland

Abbildung: Bevélkerungsentwicklung 1869 — 2021; Quelle: Statistik Austria
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Die Entwicklung der Einwohner und Haushalte liegt aktuell unter jenem des Bezirks- bzw.
Landesdurchschnitts, wenngleich auf Grund der geringen GemeindegréBe naturgeman
Schwankungsbreiten vorliegen. Fir die Annahme der Bevdlkerungsentwicklung wurde eine
annahernd lineare Fortflihrung herangezogen.

(2) Die Siedlungsentwicklung kann innerhalb der in der Fortschreibung ausgewiesenen Sied-
lungsgrenzen erfolgen, wobei eine Baulandbereitstellung im &ffentlichen Interesse mittels
Vertragsraumordnung unterstiitzt werden soll. Die Siedlungsentwicklung hat sich auf den
Ort Reith i.A. und St. Gertraudi zu konzentrieren. Bei der weiteren Siedlungsentwicklung
sind die ausgewiesenen Griinkeile als raumordnerisches Element zu erhalten.

Folgende weitere Ziele sind fiir die Siedlungsentwicklung vorrangig:
- Im gesamten Ortsgebiet ist bei der Errichtung von neuen Gebduden auf die architek-
tonische Gestaltung zu achten.
- Fur die ortsansdssige Bevilkerung beabsichtigt die Gemeinde Bauland zu sozialen
Preisen zur Verfligung stellen.
- Innerhalb des Ortskerns ist bei BaumalBnahmen die Erhaltung der Gebdudestruktur
und die Platzgestaltung vor der Kirche zu berticksichtigen.
- Alte und charakteristische Bauernhduser sind méglichst zu erhalten.
Die aus dem bisherigen értlichen Raumordnungskonzept Gbernommene Zielsetzung hat in
Hinblick auf die Siedlungsstruktur weiterhin Giltigkeit.

A

Registerzahlung vom 31.10.2011
STATISTIKE AUSTRIA
Bie lafarmationsmanger Bevdlkerung nach Ortschaften

Gemeinde: Reith im Alpbachtal (70522)
Politischer Bezirk: Kufstein
NUTS-3-Region: Tiroler Unterland (AT335)
Bundesland: Tirol

Bevolkerung am
Ortschaft 31.10.2011
Hygna 370
Reith im Alpbachtal 2.126
Scheffach 172

Q: STATISTIK AUSTRIA, Registerzahlung 2011.Gebietsstand 2011. Erstellt am: 31.07.2013
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Der Bevélkerungsanteil in der KG Reith, zu der auch der Ortsteil St. Gertraudi z&hlt, weist
einen Bevdlkerungsanteil von ca. 80% auf, wahrend sich die Ubrige Bevdlkerung auf Grund
der Streusiedlungsstruktur und des meist fehlenden bzw. nicht zu erweiternden Baulandes
mit etwa 14% auf Hygna und 6% auf Scheffach verteilt.

Hinsichtlich der Gestaltung des Baulandes ist es traditionell ein Anliegen in der Region, die
bestehenden Strukturen maBvoll weiterzuentwickeln. Die diesbezlglichen Zielsetzungen
werden daher auch generell zum Ausdruck gebracht.

(3) Der wirtschaftliche Standort ist durch die Ausweisung von Gewerbegebieten in raumvertrdg-
lichen Bereichen zu festigen. Die wirtschaftliche Entwicklung auf Basis einer klein- und mit-
telbetrieblichen Struktur soll durch geeignete Widmungskategorien unterstitzt werden. Dazu
zahlt vor allem die Absicherung der Nutzungsvielfalt im Ortskern, der touristischen und
landwirtschaftlichen Betriebe, sowie des bestehenden Gewerbestandortes St. Gertraudi.

Je nach Standortqualitéat soll fir Wirtschaftsbetriebe weiterhin eine zielgerichtete Wid-
mungspolitik umgesetzt werden. Erschwerend ist dabei, dass jene Bereiche mit guter ver-
kehrsmaBiger Anbindung in St. Gertraudi gréBtenteils im Hochwasserabflussbereich gele-
gen sind (siehe dazu auch bauliche Entwicklungsbereiche gem. § 8 Abs. 8 Gewerbegebiete
G-Index 2 und 3).

FlOr das Ortszentrum soll die gemischte, typische Nutzungsstruktur weiterhin unterstitzt
werden, wozu auch zentrale bzw. éffentliche Einrichtungen zéhlen. Beherbergungs- und
Gastronomiebetriebe weisen im Gemeindegebiet kleinere bis mittlere BetriebsgréBen auf
und gelten als wesentliches Standbein der wirtschaftlich genutzten Siedlungsstruktur.

Die in kleinen Weilerbereichen und in Einzellagen angeordneten Landwirtschaftsstrukturen
sind als pragendes Element der Siedlungsstruktur zu erhalten.

(4) Es ist beabsichtigt, die Anlage Schlosspark Matzen zu erhalten und flir zukdinftige, der All-
gemeinheit dienende Projekte offen zu halten.
Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Giultigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.

(5) Um den Reither See sind keine Ausnahmen der Bauverbote fiir Private vorzunehmen. Die

Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne der Allgemeinheit auf im Eigentum der Gemein-
de stehendem Grund ist im Einvernehmen mit der Naturschutzbehdrde méglich.
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Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Gultigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.

(6) An den AuBengrenzen des Baulandes und baulanddhnlichen Sonderfldchen ist die Uber-
gangszone zwischen bebautem Raum und Freiraum als entsprechender Siedlungsrand zu
gestalten.

Die Anregung wurde aus der naturkundlichen Bearbeitung aufgenommen. Insbesondere die
Vermeidung von Stltzbauwerken zugunsten einer das Landschaftsbild nicht beeintrachti-
genden Ubergangszone ist ein wesentliches Anliegen.

§3

Sicherung von Freihaltefldchen

(1) Die im Entwicklungsplan als Freihalteflichen ausgewiesenen Gebiete und Grundfldchen
sind im Interesse der Erhaltung zusammenhdngender land- und forstwirtschaftlich nutzbarer
Fldchen (FL bzw. FF), 6kologisch besonders wertvoller Fldchen (FO), natiirlicher und natur-
naher Landschaftsteile (FA), sowie zusammenhdngender Erholungsrdume (FE) von einer
diesen Zielen widersprechenden Bebauung freizuhalten, soweit in den folgenden Absétzen
nichts anderes bestimmt wird. Die Ausweisung von Bauland ist jedenfalls unzuldssig.

Bei der Ausweisung von Freiraumkategorien sind naturgeman jene Flachen von besonderer
Bedeutung, die auf Grund von Siedlungs- oder ErschlieBungsdruck einer Veranderung un-
terliegen, oder im Extremfall zerstért werden kénnten. Relativierend wird in diesem Zusam-
menhang festgehalten, dass bedingt durch die Systematik bzw. den Aufbau des Raumord-
nungssystems kein aktiver Schutzstatus fir naturréumlich bedeutsame Flachen ausgespro-
chen oder festgelegt werden kann.

Der derzeit bestehenden Festlegungen des 6értlichen Raumordnungskonzeptes sind teilwei-
se von verschiedenen Freihaltekategorien mehrfach tberlagert. Auf Grund der nunmehrigen
Anforderung nach einer genauen Zuordnung des Freihaltezweckes musste eine generelle
Uberarbeitung erfolgen. Die erforderliche Kartierung erfolgte in Form einer naturkundlichen
Bearbeitung und Analyse méglicher Anderungsbereiche durch das Biiro Revital, Lienz.
Entsprechend des Schutzstatus der Biotopflaichen kénnen diese in weiterer Folge im Ver-
ordnungsplan zur rdumlichen Entwicklung als 6kologisch wertvolle Freihalteflachen einflie-
Ben.
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Wesentlich bei der Festlegung der einzelnen Freihaltekategorien ist, dass damit spezielle

Vorgaben fur Widmungsverfahren, flir mégliche Bebauungsplédne oder auch fiir Bauverfah-

ren verknUpft werden. Im Sinne der Planungslogik in Verbindung mit den Bestimmungen

des Verordnungstextes ist es daher zumindest zweckmaBig, wenn nicht sogar erforderlich,

die als 6kologisch wertvoll geltenden Freihalteflachen zu differenzieren in Flachen, die:

» einer naturnahen Landschaft entsprechen (Feuchtgebietsflachen, alpine Rasengesell-
schaften udgl.) entsprechen, bzw.

+ als Elemente einer Kulturlandschaft mit begleitender 6kologischer Komponente zu wer-
ten sind (anthropogen Uberformte FlieBgewdsser, Streuobstwiesen udgl.) zu werten
sind.

(2) Die nach § 41 Abs. 2 und § 42a und b TROG 2016 zuldssigen baulichen Anlagen dlirfen in
den im Absatz 1 angefiihrten Freihalteflichen errichtet werden.
Die erganzende Bestimmung Uber die Zulédssigkeit von baulichen Anlagen dient der Klar-
stellung jener Elemente, die geman TROG jedenfalls ohne Widmung als Bauland oder Son-
derflache im Freiland zulassig sind. Bei den 6kologischen Freihalteflachen waren jedoch be-
reits diese zulassigen Bauten ein gravierend negativer Eingriff. Es handelt sich dabei um
wertvolle Biotope, die entweder im Biotopinventar des Amtes der Tiroler Landesregierung
oder in der Biotopkartierung ersichtlich sind und auch in der naturkundefachlichen Bearbei-
tung Uberprift wurden. Die Zuldssigkeit von derartigen baulichen Anlagen im Freiland ist
daher im Einzelfall zu prifen; eine rechtzeitige Koordination mit der Naturschutzbehdérde ist
folglich anzustreben.

(3) In den landwirtschaftlichen Freihalteflachen ist die Ausweisung von Sonderfldchen fiir die
Neuerrichtung von Hofstellen, Austraghdusern, sonstigen land- und forstwirtschaftlichen
Gebéauden und freilandvertrdglichen Sportanlagen wie z.B. Reitplatzen nur unter Beachtung
der Ziele der értlichen Raumordnung, insbesondere jener nach § 27 Abs. 2 lit. e bis i TROG
2016 zuldssig. Neue Hofstellen sind ausschlieBlich anstelle bestehender Gebdude zuldssig
und wenn deren Sanierung entweder nicht oder nur mit einem wirtschaftlich nicht vertretba-
ren Aufwand mdéglich ist.

Vor allem die landwirtschaftlich genutzten Flachen als Produktionsgrundlage dienen auch
dem sukzessiven erweiterten Platzbedarf fir landwirtschaftliche Betriebsobjekte. Hierbei ist
es erforderlich, dass einerseits eine gewisse Flexibilitat eingeraumt wird, da die Konkretisie-
rung des Platzbedarfes ohnedies mittels Flachenwidmungsplananderungen erfolgt, und an-
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dererseits allgemein glltige Regeln gegen eine ,Verhittelung” der Landschaft umschrieben
werden.

(4) Waldflachen sind als landwirtschaftliche Freihalteflachen anzusehen, soweit nicht eine bau-
liche Entwicklung im Entwicklungsplan vorgesehen ist. In derartigen Freihalteflachen ist zu-
sétzlich zu den Kriterien gemdnB Absatz 3 die Ausweisung von Sonderflachen nur zulédssig,
wenn der Sonderflachenzweck die Situierung im Wald erfordert (z. B. Jagd- oder Forsth(it-
ten).

Prinzipiell sind land- und forstwirtschaftlich genutzte Freihalteflachen in Bezug auf die Fest-
legungen dieses Konzeptes den Ubrigen Landwirtschaftsflaichen gleichzusetzen. Sofern
Waldflachen nicht auch eine 6kologische Wertigkeit aufweisen, sind diese als forstwirt-
schaftliche Freihalteflachen anzusehen. Da zudem der Wert der Waldrénder in landschaftli-
cher, 6kologischer und den Erholungswert betreffend einen besonders hohen Stellenwert
besitzt, ist ein Ausdehnen der Siedlungsbereiche in die Waldflachen zu verhindern. Ausge-
nommen hiervon sind jene Bereiche, die als bauliche Entwicklung auf Waldflachen seitens
der zusténdigen Behérde fur zulassig erachtet wurden.

Prinzipiell ist zwischen der Waldeigenschaft einer Grundflache als Kenntlichmachung und
der Ausweisung einer Freihalteflache zu unterscheiden. Es ist daher zu Uberlegen, welche
baulichen Entwicklungen in den als Freihalteflachen ausgewiesenen Waldbereichen zulas-
sig sein sollen. Eine Beschrankung auf taxativ aufgezahlte Sonderflachenzwecke (z. B.
Jagd- oder Forsthiitten) soll diesbeziiglich die Zielsetzung fir im Wald gelegene Sonderfla-
chen verdeutlichen.

(5) In den als Erholungsraum ausgewiesenen Freihaltefldchen ist unter Beachtung der Ziele der
ortlichen Raumordnung, insbesondere jener nach § 27 Abs. 2 lit. e bis i TROG 2016 die
Widmung von Sonderflachen fir sportliche Freianlagen und Sportanlagen mit den damit
verbundenen untergeordneten gastronomischen Einrichtungen zuldssig.

Als entsprechende Freihalteflichen wurden ausgewiesen:
FE 1 Kinderland

FE 2 Park

FE 3 Seepromenade

FE 4 Sportanlage

FE 5 Tennisplatz
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Zur Konkretisierung der Freihaltebereiche — insbesondere fir jene Flachen die als Sonder-

flachen ausgewiesen werden kdnnen, erfolgt eine taxative Aufzahlung

(6) Sonstige Freihaltefldchen erfordern in Bindung an den jeweiligen Freihaltezweck eine ge-
nauere Festlegung im Fldchenwidmungsplan bzw. sind vorerst als Freiland fir noch festzu-
legende Nutzungen vorzubehalten.

Als entsprechende Freihaltefldchen wurden ausgewiesen:

FS 1 Friedhof

FS 2 Griinzug

FS 3 Lagerplatz

FS 4 Parkplatz

FS 5 Pumpstation

Zur Konkretisierung der Freihaltebereiche — insbesondere fiir jene Flachen die als Sonder-
flachen ausgewiesen werden kénnen, erfolgt eine taxative Aufzahlung

(7) In den landschaftlich und 6kologisch wertvollen Fldchen ist die Ausweisung von Bauland
jedenfalls, jene von Sonderfldchen und Vorbehaltsfldchen insoweit unzuldssig, als sie nicht
dem Schutz der Freihaltefldchen dienen.

Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Gultigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.

(8) Soweit auf Grund der Ausnahmebestimmungen der Absétze 2 bis 6 bauliche Anlagen in
den Freihalteflachen zuldssig sind, ist bei der Baugenehmigung bzw. Fldchenwidmung da-
rauf zu achten, dass das Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt wird, Nutzungskonflikte hint-
angehalten werden, die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen vorhanden sind und den
allgemeinen Zielen der értlichen Raumordnung entsprochen wird.

Wie in den vorigen Absatzen beschrieben, sollen generelle Aussagen zur mdglichen Situie-
rung getroffen werden, die im Widmungsverfahren zu begriinden sind.

(9) Uferschutzbereiche im Abstand von 5 Metern ab Bdschungsoberkante sind von jeglichen

baulichen Eingriffen freizuhalten. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehdrde zu koordi-
nieren.
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Mit dieser Bestimmung wurde der entsprechenden Vorgabe der Abteilung Umwelt der BH
Kufstein Rechnung getragen. Eine genauere Festlegung ist mangels Vermessung der jewei-
ligen Béschungsoberkante von Flissen und Bachen nicht mdglich.

§4

Siedlungsentwicklung

(1) Das in Abstimmung mit der vorgegebenen Bevidlkerungs- und Haushaltsentwicklung fir den
Planungsraum notwendige Bauland flir Wohnzwecke wird mit ca. 1,5 ha bestimmt. Alle Pla-
nungsmaBnahmen, wie die Uberarbeitung bzw. Neuerlassung des Fldchenwidmungspla-
nes, die Erstellung der Bebauungspldne und der Abschluss von privatrechtlichen Vereinba-
rungen sind auf dieses Ziel abzustimmen.

Die Abschatzung des bendtigten Baulandbedarfs z&hlt zu den wesentlichen Eckpfeilern ei-
ner geordneten Gemeindeentwicklung. Samtliche MaBnahmen der sozialen und techni-
schen Infrastruktur missen auf die letztendlich zur Verfiigung stehende Baulandflache —
insbesondere jene fir Wohnzwecke — kalkuliert werden.

Obwohl das bereits bestehende Bauland fur den Wohnbedarf finfmal so grof3 ist wie bené-
tigt, wird eine entsprechende Baulandmobilisierung nicht erreicht. Aus kommunaler, raum-
ordnungspolitischer Sicht war es ein Bestreben, unter diesem Aspekt einerseits weitere
Baulandflachen auszuweisen, andererseits gleichzeitig sowohl fir bestehende als auch zu-
kinftig mégliche Baulandreserven entsprechende Bedingungen im Zuge einer tatsachlichen

Umsetzung vorzugeben.
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IFLﬁ;CI— ENWIDMUNGSPLAN BESTAND 2009 Gesamtin ha Reserve in ha
Iq'\ln-hngebietﬁ 33 Abs. 1 TROG 41,764 ?'1
hia:huebiﬂe §40 TRCG 7,364 1.{
IGlmrb-gibiit § 19 TROG 0,23 CI
IGesa mt 49,37 a.ti
IFL.H.CI- ENWIDMUNGSPLAN BESTAND 2012 Geszamt in ha Reserve in ha
IWDhngebictﬂ 33 Abs. 1 TROG 43,384 5.1
i’ﬂis:hﬂebiﬂe § 40 TRCG 7,364 0.1
IGlmrbogibi“ § 19 TROG 0,23 CI
IGesa mt 50,97 ?4
FLACHENWIDMUNGSPLAN BESTAND 2016 Gesamt in ha Reserve in ha

IRIS Stand 08.03.2016 Auswertung Lufibild 2015
IWDhngel:riﬂt § 38 TROG 42,15 7.51
hischgabiﬂn A0 TROG 7.85 1 .D4
IGewerhegEbiet § I3 TROG 0,23 CI
IGesa mt 50.231 E.E:l

Autgrund umerschiedicher Aswerungsmethoden 2rgibt sich bel den Reserven en Interpretationssplelraum Abklarung
der tatsachiichen Reservefiachenn edorderlich

Weitere potenzielle Baulandreserven ergeben sich aus der Fortschreibung des gegenstand-
lichen ortlichen Raumordnungskonzeptes durch die Festlegung von baulichen Entwick-
lungsbereichen, die noch nicht als Bauland ausgewiesen sind (,Stempelbereiche®):
Wohngebiet: 4,66 ha

Mischgebiete: 1,04 ha (0,85 allgemeines und 0,19 ha landwirtschaftliches Mischgebiet)
Gewerbegebiet: 0,78 ha

Daraus ergibt sich, dass die bestehende Baulandreserve fir Uberwiegende Wohnzwecke
(im Jahresvergleich durchschnittlich ca. 8 ha) um Uber 50% erweitert wird. Bei der neu hin-
zugekommenen Erweiterungsflache von 5,7 ha handelt es sich in den meisten Féallen um
bereits zumindest teilweise erschlossene Flachen. GréBere Einzelflaichen sind jedoch als
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Bruttobauland anzusehen, so dass von einer Nettobaulandflache fir Wohnzwecke von ca.
5,1 ha ausgegangen werden kann.

Dem Ausmal von mehr als 13 ha steht ein benétigter Baulandbedarf fir den Planungszeit-
raum von 10 Jahren im Ausmalf von prognostizierten 1,5 ha gegenuber.

Es ist daher zumindest erforderlich, fir jene Flachen, die ein Gesamtausmaf von 1.000 m?
Ubersteigen, eigenen Vorgaben zu unterziehen. Die Absicherung der Planungsziele ist da-
bei durch privatrechtliche Vereinbarungen nach § 33 TROG 2016 (Festlegungen im Sinne
von Vorbehaltsflachen nach § 52a TROG 2016, Regelung des tatsachlichen Bedarfes, der
Bauverpflichtung und dergleichen) sicherzustellen.

Weiters sollen Bereiche, fir die keine Bebauung innerhalb des Planungszeitraumes geman
§ 1 Abs. 2 dieser Verordnung erfolgt, in eine der Nutzung entsprechende Freihalteflache
nach § 3 Abs. 1 zurlickgefuhrt werden (vgl. dazu mehrere Bestimmungen bei den Indexfest-
legungen geman § 8 Abs. 8 des Verordnungstextes).

(2) Fur die weitere Siedlungsentwicklung ist vordringlich das bereits gewidmete bebaute und
unbebaute Bauland heranzuziehen.
Obwonhl die Formulierung in gewisser Weise den Berechnungen geman Abs. 1 entgegen
steht, wurde die Bestimmung wegen der dennoch aufrechten Gultigkeit aus dem bestehen-
den Verordnungstext beibehalten.

(3) Die im Entwicklungsplan festgelegten Siedlungsgrenzen diirfen nicht (iberschritten werden,
soweit im Folgenden nicht anderes bestimmt ist.
Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Gultigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.

(4) Zur Schaffung von einheitlichen Baupldtzen im Sinne des § 2 Absatz 12 Tiroler Bauordnung
i.d.g.F., ist eine Uberschreitung der Baulandgrenzen mit Ausnahme der maximalen Bau-
landgrenzen zulédssig, wenn der Uberwiegende Teil des jeweiligen Bauplatzes bereits als
Bauland, Sonderfldche oder Vorbehaltsflache ausgewiesen ist und keine zusétzliche Bau-
platztiefe geschaffen wird. Unter denselben Voraussetzungen kann auch eine Uberschrei-
tung von Baulandgrenzen zur Ermdglichung von Nachverdichtungen an rechtméBig beste-
henden Gebduden erfolgen.

Wenn eine Bebauung mit dem Freihaltezweck der betroffenen Freihaltefldche nicht verein-
bar ist oder eine Bebaubarkeit auf Grund einer bestehenden Gefdhrdung insbesondere we-
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gen der Lage in einer Gefahrenzone nicht gegeben ist, so muss durch eine Baugrenzlinie im
gleichzeitig mit der Fldchenwidmungsplandnderung zu erlassenden Bebauungsplan sicher-
gestellt werden, dass dieser Bereich von einer Bebauung freigehalten wird.

Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Gultigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.

(5) Fir die baulichen Entwicklungsgebiete ist in Abhdngigkeit von der jeweils festgelegten Zeit-
zone und vom tatsédchlichen Bedarf die Widmung als Bauland bzw. die Erstellung eines Be-
bauungsplanes zuldssig. Dabei dienen die Gebiete der Zeitzone Z 1 dem unmittelbaren Be-
darf. Fir die Zeitzone Z A ist neben dem Nachweis des tatséchlichen Bedarfes Vorausset-
zung, dass die technische und verkehrsméBige Infrastruktur tatsdchlich finanziell und recht-
lich sichergestellt sein muss. Die Zeitzone ZV gilt als Bauverbotsflache, fir die eine bauliche
Nutzung nur vorbehaltlich des Vorliegens bestimmter Voraussetzungen zuldssig ist (z.B.
positive Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung bzw. des Baubezirksamtes,
Abteilung Wasserbau zu Uberflutungsbereichen und Retentionsfldchen, Abteilung Emissio-
nen-Sicherheit-Anlagen des Amtes der Tiroler Landesregierung zu Bleiwerten in der Staub-
belastung, Landesgeologie zu Steinschlagbereichen bzw. neu zu erschlie3ende, noch nicht
untersuchte Gipskarstgebiete oder die Einschrdnkung der Baulandwidmung durch ergén-
zende textliche Festlegungen geméi § 37 Abs. 3 TROG bzw. die Erlassung eines Bebau-
ungsplanes mit Festlegung von nicht bebaubaren Bereichen); Diese Bestimmung be-
schrénkt sich auf jene Teilflichen bestehender Widmungen, die als Uberschneidungsberei-
che mit roten Gefahrenzonen bzw. Uberflutungsbereichen oder andere Einschrdnkungen
der Bebaubarkeit geméf3 § 37 Abs. 3 TROG vorliegen.

Vom Gesetzgeber wurde in Bezug auf die zeitliche Inanspruchnahme des Baulandes die
Festlegung von drei Zeitstufen vorgesehen (Zeitstufe 1 = kurzfristiger Bedarf / 0 - 3 Jahre,
Zeitstufe 2 = mittelfristiger Bedarf / 3 - 5 Jahre, Zeitstufe 3 = langfristiger Bedarf /5 - 10 Jah-
re).

Eine derartige Fixierung wiirde einem konzentrischen geordneten Siedlungsleitbild mit ei-
nem kontinuierlichen Wachstum von innen nach auBen entsprechen. Bei Betrachtung der
der Siedlungsstruktur von Reith i.A. mit einem vom Ortskern ausgehenden Siedlungs-
schwerpunkt, mehreren Siedlungsbereichen im Inntal und Streusiedlungsstrukturen in
Hygna bzw. Scheffach, ist ein derartiges Modell nicht sinnvoll umzusetzen.

Es wird daher lediglich zwischen folgenden Zeitstufen unterschieden:
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» Zeitstufe 1: Sie umfasst die Bereiche, die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme eine
vollstandige technische Infrastruktur aufweisen

» Zeitstufe A: Sie umfasst die Bereiche, deren ErschlieBung mit technischer Infrastruktur
aus baulicher und raumlicher Sicht zweckmaBig, aber noch nicht oder nur teilweise vorhan-
den ist. Dies umfasst auch mangelhafte ErschlieBungsbreiten. Solcherart kleinrdumige Er-
schlieBungsdefizite (StraBenbreite, Kurvenradien fir ausreichend dimensionierte Schlepp-
kurven, Wegverbindungen und dergleichen) kénnen mittels Bebauungsplan geregelt wer-
den. Die Freigabe der als Z A bezeichneten Bereiche kann somit im Rahmen der tatsachli-
chen Widmung oder im Zuge der Erstellung eines Bebauungsplanes in Abh&ngigkeit vom
Bedarf und der sonstigen Rahmenbedingungen erfolgen.

« Zeitstufe V: Sie umfasst die Bereiche des Inntalbodens, die hinsichtlich der Ausweisung
von Gefahrenzonen (Geologie oder Flussbau) einer gesonderten Regelung bedurfen. Fir
den Fall, dass das Ausmal3 des bereits gewidmeten Baulandes im Widerspruch zu einer
Festlegung Uber die zeitliche Abfolge der Widmung des Baulandes steht, sind jene noch
unbebauten Grundflachen zu bestimmen, die fir eine Bebauung innerhalb des Planungs-
zeitraumes grundsétzlich in Betracht kommen, die jedoch erst bei Vorliegen bestimmter wei-
terer Voraussetzungen bebaut werden dirfen (zeitliche Bauverbotsbereiche ZV).

(6) Das Vorliegen eines Bedarfs ist insbesondere anzunehmen:
- Eigenbedarf flir Kinder und sonstige Verwandte / Verschwégerte;
- Verkauf zur Finanzierung von erforderlichen Investitionen an bestehenden Gebéu-
den oder zur Schaffung von neuem Wohnraum bzw. Betriebsgebduden flir den  Eigenbe-
darf.
Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Gultigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.

(7) Eine friihere Ausweisung von Bauland, als dies nach der jeweiligen Zeitzone zuldssig wére,
ist mdglich, wenn ansonsten eine Deckung des Bedarfes nicht erfolgen kénnte und die Er-
schlieBungsvoraussetzungen, insbesondere hinsichtlich Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, vorliegen.

Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Gilltigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.
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(8) Die jeweilige Baudichte ist unter Berticksichtigung der Entfernung zum Ortszentrum, der

vorhandenen Nahversorgung, des d&ffentlichen Verkehrs und der éffentlichen Einrichtungen,
sowie der gebietstypischen Bebauung festzulegen. Dabei ist auf eine dem Verwendungs-
zweck entsprechende, bodensparende Verbauung Ricksicht zu nehmen.

Bezliglich der Baudichte werden folgende Dichtezonen festgelegt:

- Dichtezone D1 (iberwiegend freistehende Objekte

- Dichtezone D2 (iberwiegend verdichtete Flachbauweise

- Dichtezone D3 (iberwiegend mehrgeschoBige Objekte

Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Glltigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.

§5
Wirtschaftliche Entwicklung

Bei der Ausweisung von Fldchen zur wirtschaftlichen Entwicklung ist darauf zu achten, dass
Nutzungskonflikte mit angrenzenden Wohngebieten vermieden werden. Auf zu erwartende
Verkehrsbelastungen ist ebenfalls Bedacht zu nehmen. Die Ausweisung von Fldchen fir
stark emittierende Betriebe ist unzuldssig. Zur Hintanhaltung von Nutzungskonflikten ist bei
der Ausweisung von Flédchen fir betriebliche Zwecke auf bestehende Nutzungen Bedacht
zu nehmen und insbesondere vom Instrument des eingeschrdnkten Gewerbe- und Indust-
riegebietes im Sinne des § 39 Abs. 2 TROG 2016 bzw. der Beschrdnkung von Mischgebie-
ten gemdni3 § 40 Abs. 6 TROG 2016 Gebrauch zu machen. Bestehende betriebliche Sonder-
fldchen sollen erhalten werden; sie kénnen entsprechend der Lagequalitdt und der Umge-
bungsstruktur fiir alternative betriebliche Zwecke gedndert werden.

Auf Grund zunehmender Sensibilititen der Wohnbevdlkerung soll die bisherige Widmungs-
politik beibehalten werden. Da die Vermeidung von Nutzungskonflikten eines der wichtigs-
ten Ziele der ortlichen Raumplanung darstellt, ist bei entsprechenden Widmungsfestlegun-
gen zu differenzieren, ob die jeweiligen Bereiche als Mischgebiet (Betriebe innerhalb von
Wohngebieten), als eingeschranktes Mischgebiet, in dem nur betriebstechnisch notwendige
Wohnungen zul&ssig sind (Betriebe auBerhalb oder am Rande von Wohngebieten) oder als
Gewerbegebiet bzw. bedarfsbezogene Sonderflache (sehr gut erschlossene Flachen ab-
seits von Wohngebieten bzw. Bereich mit besonderen Standorteigenschaften) zu widmen

sind.
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(2) Zur Absicherung des Tourismusstandortes kénnen innerhalb der vorgegebenen Siedlungs-

grenzen Tourismusgebiete ausgewiesen werden. Tourismusbetriebe, die auBerhalb des zu-
sammenhédngend bebauten Siedlungsgebietes liegen, kénnen als entsprechende Sonder-
fladchen gewidmet werden, soweit die Ziele der értlichen Raumordnung dem nicht entgegen-
stehen. Beherbergungsbetriebe mit mehr als 25 Betten sind unbeschadet der Lage als ent-
sprechende Sonderflache gemaBi § 43 TROG zu widmen.
Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Gultigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten. Auf Grund der erforderlichen Steuerung des wirtschaftlichen Haupt-
standbeins der Gemeinde Reith i.A. wurde eine Erganzung zur Aufrechterhaltung von Be-
herbergungsbetrieben vorgenommen.

(3) Landwirtschaftliche Betriebe im Bereich des Baulandes sind in ihrem Bestand zu sichern.
Sie kénnen differenziert nach ihrer Lage im Siedlungsgefiige als Sonderfldche Hofstelle
oder lanadwirtschaftliches Mischgebiet, insbesondere mit Beschrdnkungen nach § 40 Abs. 7
TROG 2016, gewidmet werden. Im Fall von Sonderfldchenwidmungen fiir Hofstellen sind
Festlegungen fiir ergdnzende alternative Wirtschaftsformen nach den Bestimmungen des §
44 Abs. 8 TROG 2016 zulassig.

Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Gultigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.

(3) Die Erhaltung der Nahversorgung im Ortszentrum ist ein wichtiges infrastrukturelles Ziel der
Gemeinde. Hierfir sind gegebenenfalls geeignete widmungsméaBige Voraussetzungen zu
schaffen.

Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Gultigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.

§6

VerkehrsmaBnahmen

(1) Die Umsetzung einer KFZ-Verkehr minimierenden Raumordnungspolitik ist erforderlich; da-
zu z&hlen vor allem die Beendigung von Zersiedelungstendenzen durch Schlie3en von orts-
kernnahen Baulandliicken, die Abstimmung der Baulandentwicklung auf die Erreichbarkeit
des Ortskernes mittels FuB- und Radwege und auf die Haltestellen-Einzugsbereiche des 6f-
fentlichen Verkehrs.
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Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Gultigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.

(2) Als NeuerschlieBung fir den Siedlungsbereich Stégerfeld ist die rechtliche und finanzielle
Sicherstellung vor einer allfalligen Bauland- oder Sonderflachenwidmung erforderlich.
Vk1: NeuerschlieBung Stégerfeld
Fir den zuletzt aufgenommenen Erweiterungsbereich Stégerfeld liegt derzeit keine Er-
schlieBung vor. Neben der Ausarbeitung eines technischen Projekts ist auch die ist die
rechtliche und finanzielle Sicherstellung zu gewahrleisten.

§7

Sonstige Infrastruktur

(1) Zur Sicherung der Finanzierbarkeit der Wasserver- und Abwasserentsorgung sind vordring-
lich die festgelegten Baulandfldchen in den bereits erschlossenen Baulandreservegebieten
heranzuziehen.

Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Giultigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.

(2) Die Umgebungs- bzw. Einzugsbereiche der eingetragenen Brunnen- und Quellenstandorte
sind von jeglicher beeintrdchtigenden Bebauung oder Sondernutzung freizuhalten.
Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Giultigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.

(3) Die Versorgung des Baulandes mit elektrischer Energie ist sichergestellt. Netzergdnzungen
im Bereich der noch unversorgten Baulandreserven sind nach MaBgabe der finanziellen
Méglichkeiten kurzfristig méglich.

Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Giltigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.

(4) Fir die Nutzung erneuerbarer Energieformen ist das o6ffentliche Interesse gegeben und es

wird die Errichtung dieser Anlagen beflrwortet. Bei der Beurteilung und Genehmigung der-
artiger Anlagen sind aber auch die sonstigen Interessen der értlichen Raumordnung wie die
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Berticksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die mdglichste Vermeidung der
Beeintrachtigung von angrenzenden Liegenschaften zu beachten. Dabei gilt insbesondere:
a) Anlagen, die mit gleicher Neigung wie die Dachhaut unmittelbar auf dieser angebracht
werden bzw. Anlagen, die in die Dachhaut oder in Fassaden eingebaut werden, sind im Zu-
ge eines Bauverfahrens oder bei Einbringung einer Bauanzeige zu beurteilen und dabei
sind erforderliche Auflagen vorzuschreiben.

b) Fir Anlagen, welche in sonstiger Weise auf Gebduden oder baulichen Anlagen oder

génzlich freistehend errichtet werden gelten folgende Beurteilungskriterien:

e Frei stehende Anlagen kénnen nur dann errichtet werden, wen eine Ausfihrung in oder
auf bzw. an einem naheliegenden Geb&ude nicht méglich oder nicht sinnvoll ist. Daf(r ist
eine Beurteilung eines von der Planung unabhéngigen Ziviltechnikers oder einer unab-
héngigen Beratungsstelle z.B. Energie Tirol 0.4., hinsichtlich der Zweckmé&Bigkeit vorzu-
legen.

« Die Anlagen sind méglichst in unmittelbarer Ndhe von bestehenden Gebduden zu situie-
ren.

e Bei der Situierung ist auf die gréBtmdgliche Vertrdglichkeit mit dem Orts- und Land-
schaftsbild zu achten und sind geeignete MalBnahmen zur Errichtung dieser Vertrdglich-
keit vorzusehen.

« Weiters ist die Situierung so zu wéhlen, dass keine Beeintrdchtigung anderer Objekte
durch Blendwirkung oder dergleichen erfolgt und erforderliche Abstdnde zu anderen Ob-
Jekten eingehalten werden.

- Fur die Méglichkeit der Einspeisung bzw. des Anschlusses der Anlage an das Stromnetz
ist eine Stellungnahme des zustdndigen Energieversorgers vorzulegen.

e Auf Dauer oder zumindest fiir einen langen Zeitraum stillgelegte Anlagen sind zu entfer-
nen.

In Hinblick auf die gréBtenteils fir das Landschaftsbild pragenden Freirdume wird eine de-

taillierte Beschreibung zur Zuléssigkeit von Anlagen alternativer Energieformen formuliert.

§8

Behordliche MaBnahmen

(1) Der bestehende Flachenwidmungsplan ist spétestens innerhalb von zwei Jahren ab Inkraft-
treten der Fortschreibung des értlichen Raumordnungskonzeptes fir das gesamte Gemein-
degebiet zu dndern bzw. anzupassen, soweit dies zur Vermeidung von Widerspriichen zu
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den Zielen der értlichen Raumordnung und den Festlegungen des fortgeschriebenen ortli-
chen Raumordnungskonzeptes erforderlich ist.

Im gegenstandlich vorliegenden Entwurf des Verordnungsplanes wurden zwei Rickwid-
mungen von Bauland in Freiland vorgenommen, die im Entwicklungsplan dargestellt sind (R
1 ehemaliges Gewerbegebiet Lichtenwerth und R 2 Wenig). Zusatzlich ist auf die Belange
des geanderten Gefahrenzonenplanes zu reagieren. Fir Beherbergungsbetriebe mit mehr
als 25 Betten soll eine Ausweisung als Sonderflache vorgenommen werden.

Ob dartiber hinaus Verschiebungen von Widmungskategorien erforderlich wéaren, ist nach
Abschluss der Fortschreibung des Raumordnungskonzeptes zu evaluieren.

(2) Flachen dirfen nur unter Beachtung der jeweiligen Zéhlerfestlegungen als Bauland, Son-
derfldchen oder Vorbehaltsfldchen ausgewiesen werden.
Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Giultigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.

(3) Bei der Ausweisung von Sonderfldchen fiir Hofstellen ist auf das Landschaftsbild besonders
Bedacht zu nehmen.
Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Gultigkeit aus dem bestehenden Verord-
nungstext beibehalten.

(4) Zur Einhaltung wertvoller Landschaftselemente kénnen diese als Sonderflichen gewidmet
werden. Entsprechend den allgemeinen Aufgaben und Zielen gemai § 2 Abs. 6 zur Sied-
lungsrandgestaltung sind MalBnahmen als entsprechende Sonderflédchen, mittels Bebau-
ungsplédnen in Form von Baugrenzlinien und/oder Festlegungen zur zuldssigen Gelédnde-
verdnderung oder im Fall von gréBeren Fldcheninanspruchnahmen durch einen land-
schaftspflegerischen Begleitplan zu treffen.

Die einleitende Bestimmung wurde wegen der aufrechten Giiltigkeit aus dem bestehenden
Verordnungstext beibehalten und an die aktuellen rechtlich zuldssigen Méglichkeiten er-
ganzt.

(5) Die Erstellung der Bebauungspléne ist an folgende Vorgaben gebunden:

- Bebauungsplédne sind bei nachgewiesenem Bedarf unter Beachtung der festgelegten
Zeit- und Dichtezonen zu erstellen.
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- Mit der Erlassung von Bebauungsplédnen ist auch die Erhaltung der Gebdudestruktur
und der Charakter des Ortes sicherzustellen.

Die Bestimmung wurde wegen der aufrechten Giultigkeit aus dem bestehenden Verord-

nungstext beibehalten.

(6) Zwingend notwendig sind Bebauungspldne in jenen Bereichen mit Bebauungsplanpflicht
gemdB § 31 Abs. 5 TROG 2016 (Planzeichen ,B!"). Fir Parzellen ohne genereller Bebau-
ungsplanpflicht mit einem Ausmal3 von 600 m? und darunter, ist ein Bebauungsplan nur
dann nicht zwingend erforderlich, wenn die ErschlieBung des betreffenden Gebietes mit
verkehrsméBiger und technischer Infrastruktur gewéhrleistet ist, eine Boden sparende Be-
bauung mit mindestens zwei Obergeschol3en vorliegt und das Bauvorhaben einer geordne-
ten baulichen Gesamtentwicklung hinsichtlich der umliegenden Bestandsstruktur und dem
Orts- und Landschaftsbild entspricht. Weiters gilt die Bebauungsplanpflicht im Fall der Ver-
wendungszweckénderung von Tourismusgebduden, wenn diese die Umgebungsstruktur
hinsichtlich Baumasse (bersteigen, sowie bei Bauvorhaben und baulichen MalBnahmen, die
eine wesentliche Geldndeverédnderung hervorrufen.

Gegentiber der bisherigen Rechtssystematik, die eine verpflichtende Erlassung von Bebau-
ungsplanen fir Grundstlicke vorsah, auf denen die Errichtung von mehr als fiinf Wohnein-
heiten mdglich wére, muss eine Aussage zu einer ersatzweisen Regelung getroffen werden.
GemaB § 31b TROG sind im o&rtlichen Raumordnungskonzept jene Gebiete und Grundfla-
chen festzulegen, fir die Bebauungsplane zu erlassen sind. Im Sinne einer effizienten Er-
schlieBung und einer Boden sparenden Parzellierung und Bauweise wird es als erforderlich
erachtet, ab einer Parzellengré3e von 600 m? jedenfalls Bebauungsplane zu erlassen. Bei
Grundstlcken mit einem darunter liegenden Ausmaf handelt es sich meist um Baullicken,
fir die eigenstandige Bebauungspléne nicht vordergriindig notwendig oder zweckmafig er-
scheinen. Zur Vermeidung einer unkoordinierten Bebauung werden daher nur Grundregeln
formuliert, die eine ordnungsgeméne ErschlieBung und eine bodensparende Bebauung ge-
wahrleisten. Die Fortfihrung der Baustruktur aus der gebietstypischen Bebauung ergibt sich
aus den angrenzenden Liegenschaften, die damit in einem rdumlichen oder optischen Zu-
sammenhang stehen. Bei sdmtlichen Bauvorhaben ist auch auf die Einflgung in das beste-
hende Gelande zu achten, so dass stérende Stitzbauwerke vermieden werden kénnen.

Einen Sonderfall stellen Geb&ude mit aktuell touristischer Nutzung dar, die auf Grund ihres
Verwendungszwecks die Umgebungsstruktur héhen- oder dichteméBig Ubersteigen. Hier
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soll je nach Standorteigenschaft eine auf den Einzelfall bezogene Beurteilung und Erlas-
sung eines Bebauungsplanes ermdglicht werden.

(7) Zur Erhaltung und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sind fiir das Bauland ortli-

che Bauvorschriften gemai3 § 27 TBO zu erlassen. Dies kann auch gebietsweise vor allem
hinsichtlich der duBeren Gestaltung und der Gestaltung von Freifldchen erfolgen.
Auf Grund zunehmender Verdichtungstendenzen vor allem in bestehenden Einfamilien-
hausbereichen, werden zuweilen Projektansuchen vorgelegt, die auBBer der Einhaltung der
Bestimmungen der Bauordnung TBO keine gestalterischen Mindestanforderungen erfillen.
Eine Dichteerhdéhung bei gleichbleibender ParzellengréBe fuhrt dariber hinaus oft zu unbe-
friedigenden Qualitéat der Freiflachen. Es ist das Bestreben der Gemeinde Reith i.A. in ei-
nem nachfolgenden Schritt die Méglichkeiten zur Erlassung von értlichen Bauvorschriften zu
nutzen.

(8) Die Zéhlerlegende des Entwicklungsplanes bildet eine Anlage zur Verordnung. Die darin
enthaltenen Vorgaben sind in den jeweils betroffenen Bereichen bei MalBnahmen der Fl&-
chenwidmung und bei der Erstellung der Bebauungspldne zu beachten.

Es erfolgt eine komplette Neubearbeitung der baulichen Entwicklungsbereiche, der Zuord-
nung zu den Flachen und hinsichtlich des Detaillierungsgrades.

a) Index K 1 Zentrumstypische Nutzung des Ortskernes:

In der als Kernbereich ausgewiesenen Zone mit zentrumstypischer Nutzung, ist der dérfli-
che Schwerpunkt mit einer Mischung aus o6ffentlichen Einrichtungen, Nahversorgung, Tou-
rismus- und Gewerbebetrieben, sowie Betrieben, die Waren und Dienstleistungen anbieten
und dergleichen, zu erhalten und auszubauen. Im zentralen Bereich der DorfstraBBe sind da-
fir Widmungen von Mischgebieten mit nur betriebstechnisch notwendigen Wohnungen zu-
mindest in der ErdgeschoBzone festzulegen (eingeschrédnktes Kerngebiet, eingeschrénktes
touristisches Mischgebiet oder Sonderfldchen). Der Widmungsmdglichkeit in verschiedenen
Teilbereichen kommt dabei besondere Bedeutung zu. Flir eine ortsbildvertrdgliche bauliche
Entwicklung ist ein Bebauungsplan zu erlassen; Die bestehende Baustruktur betreffend eine
platzbildende Héhenentwicklung und die charakteristische Dachform sind beizubehalten.
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Flr den Bereich des Dorfzentrums mit seiner charakteristischen Nutzungsstruktur gilt primér
die Zielsetzung der Erhaltung des Bestandes. Fir bauliche Erganzungen sind zeitgemafie
Eingriffe zulassig, wenn diese als Weiterentwicklung der Nutzungsvielfalt angesehen wer-
den kénnen und unter Bericksichtigung der rAumlichen Qualitaten stattfinden. Dafiir sind
neben der erforderlichen Berlcksichtigung im Flachenwidmung auch Bebauungsplane er-
forderlich.

b) Index W 1 zentrumsnahe Wohnbebauung:

Neben der Widmung als Wohngebiet ist auch die Ausweisung von gemischtem Wohngebiet
zuldssig. Handels-, Gastronomie-, Tourismus- und Dienstleistungsbetriebe, sowie wohnge-
bietsvertrdgliche Kleinbetriebe kénnen als entsprechende Sonderfldchen gewidmet werden.
Die gemischte Baustruktur mit moderaten Nachverdichtungstendenzen und kleinteiliger
Parzellenstruktur ist zu erhalten; gebietsweise mangelhafte Stral3enbreiten sind mittels Ab-
tretungen an das offentliche Gut oder durch Bebauungspldne zumindest auf WohnstralBen-
querschnitt aufzuweiten.

Fur unbebaute Bereiche ist ab einer GréBe von 1.000 m? die Durchflihrung einer gesamt-
haften Planung erforderlich (Uberlequngen zur Struktur, Gliederung und ErschlieBung in
Form einer Bebauungsstudie); bei Fldchen unter 1.500 m? ist die Vorlage eines Parzellie-
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rungsvorschlags ausreichend. Die Absicherung der Planungsziele durch privatrechtliche
Vereinbarungen nach § 33 TROG 2016 (Festlegungen im Sinne von Vorbehaltsflachen
nach § 52a TROG 2016, Regelung des tatsédchlichen Bedarfes, der Bauverpflichtung und
dergleichen) wird bei héheren Baudichten in Zusammenhang mit der Erlassung von Bebau-
ungspldnen angestrebt.
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In Fortfihrung des Ortskernes befinden sich zentrumsnahe, attraktive Wohnstandorte mit
einer Kkleinteiligen Durchmischung mit Gastronomie- und Beherbergungsbetrieben, Dienst-
leistern und kleingewerblichen Strukturen. Es werden dabei aber auch Baullicken und gré-
Bere unbebaute Baulandreserven umfasst. Diesbezuglich wird in Anbetracht der Nachver-
dichtung gering genutzter Bauflachen eine Regelung vorgenommen, ab welcher GréBen-
ordnung Bebauungsstudien, Parzellierungen und Raumordnungsvertrdge zur Absicherung
der Planungsziele als erforderlich angesehen werden (siehe dazu auch gesamtheitliche Be-
trachtung zur baulichen Entwicklung gem. § 4 Abs. 1).

ErschlieBungsdefizite sind im Einzelfall zu prifen.

c) Index W 2 Wohnbebauung in fuBldufiger Zentrumsnéhe:
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Der Bereich ist tberwiegend als Wohngebiet zu widmen. Ergédnzend dazu kénnen landwirt-
schaftliche Betriebe als landwirtschaftliche Mischgebiete oder Sonderfldchen fiir Hofstellen
ausgewiesen werden. Bei Erweiterungen von Hofstellen sind diese als Sonderfldchen Hof-
stellen oder als landwirtschaftliche Mischgebiete geméani § 40 Abs. 7 (La) zu widmen.

Eine moderate Nachverdichtung entsprechend der Umgebungsstruktur ist zuldssig.
Gebietsweise mangelhafte Stral3enbreiten sind mittels Abtretungen an das Ooffentliche Gut
oder durch Bebauungspldne zumindest auf WohnstraBBenquerschnitt aufzuweiten.

Fiir jene Bereiche, die zum Zeitpunkt dieser Verordnung noch nicht als Bauland ausgewie-
sen sind oder als Baulandreserven gelten, ist ab einer GréBe von 1.000 m? die Durchfiih-
rung einer gesamthaften Planung erforderlich (Uberlegungen zur Struktur, Gliederung und
ErschlieBung in Form einer Bebauungsstudie); bei Fldchen unter 1.500 m? ist die Vorlage
eines Parzellierungsvorschlags ausreichend. Die Absicherung der Planungsziele durch pri-
vatrechtliche Vereinbarungen nach § 33 TROG 2016 (Festlegungen im Sinne von Vorbe-
haltsflichen nach § 52a TROG 2016, Regelung des tatsdchlichen Bedarfes, der Bauver-
pflichtung und dergleichen) wird bei Baulandwidmungen oder bei héheren Baudichten in

Zusammenhang mit der Erlassung von Bebauungsplédnen angestrebt.
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Gegentber den unter dem Index W 1 beschriebenen Aspekten, befinden sich die Sied-
lungsgebiete unter W 2 noch im weiteren fuBlaufigen Einzugsbereich, weisen aber eine ge-
ringere Nutzungsvielfalt auf. Auch landwirtschaftliche Betriebe sind vereinzelt vorhanden,
weshalb diesbezlgliche Aussagen getétigt wurden.

ErschlieBungsdefizite sind im Einzelfall zu prufen.

Es werden dabei aber auch Baullcken und gréBere unbebaute Baulandreserven umfasst.
Diesbezlglich wird in Anbetracht der Nachverdichtung gering genutzter Bauflachen eine
Regelung vorgenommen, ab welcher GréBenordnung Bebauungsstudien, Parzellierungen
und Raumordnungsvertrage zur Absicherung der Planungsziele als erforderlich angesehen
werden (siehe dazu auch gesamtheitliche Betrachtung zur baulichen Entwicklung gem. § 4
Abs. 1).

d) Index W 3 St. Gertraudi:
Die gemischte Nutzungsstruktur ist bestandskonform zu widmen. Hierflr ist eine Auswei-
sung als Wohngebiet, landwirtschaftliches Mischgebiet oder allgemeines Mischgebiet még-
lich. Sondernutzungen (z.B. Kirche, Gasthaus, Parkplatz udgl.) kbnnen als entsprechende
Sonderflachenwidmung ausgewiesen werden. Fuir unmittelbar larmbelastete Gebiete an der
BundesstraBe sind eingeschrdnkte Mischgebiete geméi3 § 40 Abs. 6 zu forcieren (Lb, Mb).
Bei wesentlichen Erweiterungen von Hofstellen sind diese als Sonderfldchen Hofstellen zu
widmen.
Flr unbebaute Bereiche ist ab einer GréBe von 1.000 m? die Durchfiihrung einer gesamt-
haften Planung erforderlich (Uberlegungen zur Struktur, Gliederung und ErschlieBung in
Form einer Bebauungsstudie); bei Fldchen unter 1.500 m? ist die Vorlage eines Parzellie-
rungsvorschlags ausreichend. Im Fall von Baulandneuwidmungen und baulanddhnlichen
Sonderflachen in Uberflutungs- bzw. Gefahrenzonenbereichen ist eine positive Stellung-
nahme des Baubezirksamtes/Wasserbau bzw. der Wildbach- und Lawinenverbauung erfor-
derlich. Fiir Anderungen an Geb&duden und baulichen Anlagen im visuellen Umfeld der Kir-
che und der Ruine Kropfsberg ist eine positive Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes
erforderlich. Weiters ist die Siedlungsrandgestaltung im Umfeld von Kropfsberg mittels Ge-
hélzen erforderlich und gegebenenfalls mit der Umweltbehdrde zu koordinieren.
Gebietsweise mangelhafte StralBenbreiten sind mittels Abtretungen an das Offentliche Gut
oder durch Bebauungspldne zumindest auf WohnstraBBenquerschnitt aufzuweiten.
Fiir jene Bereiche, die zum Zeitpunkt dieser Verordnung noch nicht als Bauland ausgewie-
sen sind, ist die Absicherung der Planungsziele durch privatrechtliche Vereinbarungen nach
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§ 33 TROG 2016 (Festlegungen im Sinne von Vorbehaltsflachen nach § 52a TROG 2016,
Regelung des tatsédchlichen Bedarfes, der Bauverpflichtung und dergleichen) erforderlich.
Weiters ist die Eignung als Bauland hinsichtlich allfdlliger Einschrdnkungen geméB § 37

Abs. 3 und 4 zu priifen (Larm, Uberflutungsgebiete).

b
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Das historisch gepragte unmittelbare Umfeld der Kirche St. Gertraudi stellt eine positive
raumliche Struktur mit Nutzungsmischung dar, die erhalten werden soll. Fir die Gbrigen
Siedlungsbereiche besteht entlang der LandesstraBe teilweise eine Zone mit kleinbetriebli-
cher Nutzung, die mittels entsprechender Widmungsspezifikationen zu erhalten und auszu-
bauen ist. Damit kann auch der erhéhten Larmbelastung Rechnung getragen werden. Fir
die meisten Siedlungsteile besteht eine erhdhte Belastung durch potenzielle Uberflutungs-
flachen. Vor allem fur Flachen, die von 30-jahrigem bzw. 100-jdhrigem Hochwasser betrof-
fen sein kdnnen, ist eine entsprechende hydrologische Beurteilung zwingend erforderlich.
Die historisch und regional bedeutsame Dominante des Kropfsberges soll trotz teilweise be-
stehender Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild in seiner Pragnanz geschiitzt werden.
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Abbildung: Ausschnitt Naturgefahren der Bundeswasserbauverwaltung Bereich St. Gertrau-
di (Quelle tiris-aktuelle Abfrage)
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Abbildung: Ausschnitt Umgebungslarm Tag-Abend-Nacht/StraBe Bereich St. Gertraudi
(Quelle tiris-aktuelle Abfrage)
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Es werden dabei aber auch Baullicken und gréBere unbebaute Baulandreserven umfasst.
Diesbezlglich wird in Anbetracht der Nachverdichtung gering genutzter Bauflachen eine
Regelung vorgenommen, ab welcher GréBenordnung Bebauungsstudien, Parzellierungen
und Raumordnungsvertrage zur Absicherung der Planungsziele als erforderlich angesehen
werden (siehe dazu auch gesamtheitliche Betrachtung zur baulichen Entwicklung gem. § 4
Abs. 1).

e) Index W 4 Weng:
Der Bereich ist tberwiegend als Wohngebiet zu widmen. Ergédnzend dazu kénnen landwirt-
schaftliche Betriebe als landwirtschaftliche Mischgebiete oder Sonderfldchen fiir Hofstellen
ausgewiesen werden. Bei Erweiterungen von Hofstellen sind diese als Sonderfldchen Hof-
stellen oder als landwirtschaftliche Mischgebiete geméaiB § 40 Abs. 7 (La) zu widmen. Flr
unmittelbar Idrm- und/oder staubbelastete Gebiete sind entsprechende Auflagen abzukla-
ren.
Fiir jene Bereiche, die zum Zeitpunkt dieser Verordnung noch nicht als Bauland ausgewie-
sen sind, ist die Absicherung der Planungsziele durch privatrechtliche Vereinbarungen nach
§ 33 TROG 2016 (Festlegungen im Sinne von Vorbehaltsflachen nach § 52a TROG 2016,
Regelung des tatsédchlichen Bedarfes, der Bauverpflichtung und dergleichen) erforderlich.
Weiters ist die Eignung dieser Fldchen hinsichtlich allfélliger Einschrdnkungen geméai § 37
Abs. 3 und 4 zu priifen (Ldrm, Uberflutungsgebiete, Staubbelastungen/Kontamination).
Bereiche, fiir die keine Bebauung innerhalb des Planungszeitraumes gemai § 1 Abs. 2 die-
ser Verordnung erfolgt, sollen in eine der Nutzung entsprechende Freihalteflache nach § 3
Abs. 1 zurlickgefihrt werden.
Ahnliche Siedlungsstrukturelle Voraussetzungen wie in St. Gertraudi liegen im Ortsteil We-
nig vor. Uberflutungsflachen spielen aber nur kleinrdumig in randlich gelegenen Teilberei-
chen eine Rolle. Eine starkere Larmbelastung geht von der Bundesstral3e aus und ist im
Fall von Nachverdichtungen zu beriicksichtigen.
Allféllige Einschrankungen hinsichtlich der méglichen Kontamination durch das Montanwerk
Brixlegg wurden im Vorfeld erhoben (siehe dazu Umweltbericht). Eine prinzipielle Bauland-
eignung wird dabei attestiert, es sind jedoch im Bauverfahren mitunter entsprechende Ab-
klarungen bzw. Auflagen empfohlen. Der Vollstandigkeit halber wird dies auch unter die er-
ganzenden Bestimmungen mit aufgenommen.
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f) Index W 5 Hygna:
Der Bereich ist iberwiegend als Wohngebiet zu widmen. Ergédnzend dazu kénnen landwirt-
schaftliche Betriebe als landwirtschaftliche Mischgebiete oder Sonderfldchen fiir Hofstellen
ausgewiesen werden. Bei Erweiterungen von Hofstellen sind diese als Sonderfldchen Hof-
stellen oder als landwirtschaftliche Mischgebiete geméai § 40 Abs. 7 (La) zu widmen. Be-
stehende Tourismus- oder Gastronomiebetriebe sind als entsprechende Sonderflachen zu
widmen.
Hinsichtlich der Bebauung ist die Erhaltung ausreichender Gartenfldchen bzw. die Durch-
griinung des Siedlungsgebietes zu gewdhrleisten.
Der aus einem landwirtschaftlichen Ursprung entstammende Siedlungsteil weist eine (ber-
wiegende Wohnfunktion auf. Formulierungen zur zukiinftig zu erhaltenden Widmungsfestle-
gungen in Abhangigkeit von der tatséchlichen Nutzung bzw. die Erhaltung von Hofstellen an
den Siedlungsrandern sind vorrangiges Ziel.
Dartber hinaus soll entsprechend der peripheren Lage der Charakter der offenen einfamili-
enhausartigen Bauweise erhalten werden.
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g) Index W 6 Bischofsbrunn:
Der Bereich ist als Wohngebiet zu widmen. Die Kleinteiligkeit der Bebauungs- und Parzel-
lenstruktur ist beizubehalten.
Gebietsweise mangelhafte StraBBenbreiten sind mittels Abtretungen an das &ffentliche Gut
oder durch Bebauungspldne zumindest auf WohnstraBBenquerschnitt aufzuweiten.
Fur unbebaute Bereiche ist ab einer GréBe von 1.000 m? die Durchflihrung einer gesamt-
haften Planung erforderlich (Uberlegungen zur Struktur, Gliederung und ErschlieBung in
Form einer Bebauungsstudie); bei Fldchen unter 1.500 m? ist die Vorlage eines Parzellie-
rungsvorschlags ausreichend.
Beim Siedlungsbereich Bischofsbrunn handelt es sich gréBtenteils um bereits bebaute Lie-
genschaften. Hinsichtlich der inneren ErschlieBung bestehen deutliche Méangel.
Es werden dabei aber auch Baullicken und gréBere unbebaute Baulandreserven umfasst.
Diesbezlglich wird in Anbetracht der Nachverdichtung gering genutzter Bauflachen eine
Regelung vorgenommen, ab welcher GréBenordnung Bebauungsstudien, Parzellierungen
und Raumordnungsvertrage zur Absicherung der Planungsziele als erforderlich angesehen
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werden (siehe dazu auch gesamtheitliche Betrachtung zur baulichen Entwicklung gem. § 4
Abs. 1).

—_—

h) Index W 7 Erweiterung Bischofsbrunn mit Auflagen:

Fur die zum Zeitpunkt dieser Verordnung noch nicht als Bauland ausgewiesen Bereiche ist
die Durchfiihrung einer gesamthaften Planung (Uberlegungen zur Struktur, Gliederung und
ErschlieBung in Form einer Bebauungsstudie).

Die Fladche ubersteigt ein Gesamtausmal von 1.000 m? woflr im Planungszeitraum kein
akuter Bedarf besteht. Ausgenommen hierbei ist die Ausweisung ausreichender Fldchen zur
Befriedigung des dauernden Wohnbedarfs der Bevélkerung zu leistbaren Bedingungen. Die
Absicherung der Planungsziele ist daher durch privatrechtliche Vereinbarungen nach § 33
TROG 2016 (Festlegungen im Sinne von Vorbehaltsfldchen nach § 52a TROG 2016, Rege-
lung des tatséchlichen Bedarfes, der Bauverpflichtung und dergleichen) sicherzustellen. Be-
reiche, fur die keine Bebauung innerhalb des Planungszeitraumes gemaiB § 1 Abs. 2 dieser
Verordnung erfolgt, sollen in eine der Nutzung entsprechende Freihaltefldche nach § 3 Abs.
1 zurtickgeftihrt werden.

Im Zuge des Widmungsverfahrens sind die tatsdchliche Abgrenzung des Planungsberei-
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ches bzw. entsprechende Auflagen mit den jeweils zustdndigen Behdrden abzukldren (Be-
zirksforstinspektion, Umwelt), sowie die technische und verkehrsméBige Gesamterschlie-
Bung inklusive der Kosten sicherzustellen.

Bereiche, fir die keine Bebauung innerhalb des Planungszeitraumes gemai3 § 1 Abs. 2 die-
ser Verordnung erfolgt, sollen in eine der Nutzung entsprechende Freihalteflache nach § 3

Abs. 1 zurlickgefihrt werden.

Do AT

OZNNETR i)

Es handelt sich um eine gréBere unbebaute Baulandreserve. Entsprechende Raumord-

nungsvertrage zur Absicherung der Planungsziele werden als erforderlich angesehen (siehe
dazu auch gesamtheitliche Betrachtung zur baulichen Entwicklung gem. § 4 Abs. 1).

Zu berticksichtigen ist weiters, dass es sich bei dem ausgewiesenen Bereich um eine visuell
und erschlieBungstechnisch problematische Hanglage handelt. Entsprechende Auflagen
sind daher mit den jeweils zustédndigen Behérden abzukldren (Bezirksforstinspektion, Um-
welt), sowie die technische und verkehrsméaBige GesamterschlieBung inklusive der Kosten
sicherzustellen.

i) Index W 8 stabile Wohnsiedlungsgebiete:

Die Ausweisung von Bauland ist nur zur SchlieBung von Baullicken innerhalb bestehender
bebauter Bereiche zuldssig. Weiters kénnen in diesen Bereichen zum Zeitpunkt des Inkraft-
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tretens des értlichen Raumordnungskonzeptes als Bauland gewidmete Fldachen, die unmit-
telbar an bebaute Fldchen angrenzen, wieder als Bauland ausgewiesen werden. Zusétzlich
ist ein aktueller Bedarf an der widmungsgeméBen Verwendung und das Vorhandensein der
erforderlichen Infrastruktur erforderlich. Die Kleinteiligkeit der Bebauungs- und Parzellen-
struktur ist beizubehalten.
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Bei den angeflihrten Bereichen in peripherer Lage besteht ein teilweise raumlicher Zusam-
menhang mit der benachbarten Marktgemeinde Brixlegg, teilweise handelt es sich um ver-
einzelte Streusiedlungsgebiete. Diese kénnen in Abhangigkeit von der jeweiligen Lage bau-
lich vervollstandigt werden, wobei die bestehende Baustruktur und Gliederung des Baulan-
des beizubehalten ist.

j) Index W 9 Tiirkenbiihel:
Der bebaubare Teilbereich der als Wohngebiet auszuweisenden Fldchen ist mittels Bebau-
ungsplans auf den am Hangful3 gelegenen Bereich zu beschrdnken; eine orts- und lanad-
schaftsbildvertrdgliche Héhenentwicklung ist abzusichern.
Beim Bereich Turkenbilhel handelt es sich um einen bereits bebauten, landschaftlich expo-
nierten Standort. Der rechtskréaftige Bebauungsplan sieht auf Grund der Auswirkungen auf
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das Landschaftsbild eine nur partielle Bebaubarkeit gegeben und soll in dieser Form auf-

recht erhalten bleiben.

k) Index W 10 erstmalige Erweiterung fiir bauliche Entwicklungen in gréBeren, zusam-
menhédngenden Bereichen:
Fdr die zum Zeitpunkt dieser Verordnung noch nicht als Bauland ausgewiesen Bereiche ist
die Durchfiihrung einer gesamthaften Planung (Uberlequngen zur Struktur, Gliederung und
ErschlieBung in Form einer Bebauungsstudie); bei Flachen unter 1.500 m? ist die Vorlage
eines Parzellierungsvorschlags ausreichend
Die Flache Ubersteigt ein Gesamtausmal von 1.000 m?, wofdr im Planungszeitraum kein
akuter Bedarf besteht. Ausgenommen hierbei ist die Ausweisung ausreichender Fldchen zur
Befriedigung des dauernden Wohnbedarfs der Bevélkerung zu leistbaren Bedingungen. Die
Absicherung der Planungsziele ist daher durch privatrechtliche Vereinbarungen nach § 33
TROG 2016 (Festlegungen im Sinne von Vorbehaltsfldchen nach § 52a TROG 2016, Rege-
lung des tatséchlichen Bedarfes, der Bauverpflichtung und dergleichen) sicherzustellen.
Bereiche, fiir die keine Bebauung innerhalb des Planungszeitraumes geméfi § 1 Abs. 2 die-
ser Verordnung erfolgt, sollen in eine der Nutzung entsprechende Freihalteflache nach § 3
Abs. 1 zurlickgefiihrt werden.
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Hinsichtlich der zuldssigen Baudichte ist die jeweilige Dichtezone, die ErschlieBungsqualitét

und die Entfernung zum Ortskern zu ber(icksichtigen.
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Bei den derart ausgewiesenen Bereichen handelt es sich um neu in das &értliche Raumord-
nungskonzept aufgenommene bauliche Entwicklungsflachen fir Wohnzwecke mit einem
Gesamtausmaf von 1.000 m2. Fir diese Bereiche mit teils unterschiedlichen Lagequalita-
ten, Topografien, ErschlieBungsformen etc. ist die Durchfihrung einer gesamthaften Pla-
nung jedenfalls erforderlich (Uberlegungen zur Struktur, Gliederung und ErschlieBung in
Form einer Bebauungsstudie); bei Flachen unter 1.500 m? ist die Vorlage eines Parzellie-
rungsvorschlags ausreichend.

Da fur den Planungszeitraum kein akuter Bedarf nach zusatzlichem Bauland besteht, sind
die Flachen fur den dauernden Wohnbedarf der Bevoélkerung zu leistbaren Bedingungen
abzusichern (privatrechtliche Vereinbarungen nach § 33 TROG 2016 (Festlegungen im Sin-
ne von Vorbehaltsflichen nach § 52a TROG 2016, Regelung des tatsachlichen Bedarfes,
der Bauverpflichtung und dergleichen; siehe dazu auch gesamtheitliche Betrachtung zur
baulichen Entwicklung gem. § 4 Abs. 1).

/) Index W 11 Weng mit Auflagen:
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Der Bereich kann als Wohngebiet gewidmet werden. Fir unmittelbar I&4rm- und/oder staub-
belastete Gebiete sind entsprechende Auflagen abzuklaren.

Fiir den ruhenden Verkehr sind geeignete MaBnahmen vorzusehen (z.B. Allee mit Park-
platzstreifen, ausreichende Stral3enbreite, Besucherparkpldtze udgl.)

Die Flache Ubersteigt ein Gesamtausmal von 1.000 m?, wofdr im Planungszeitraum kein
akuter Bedarf besteht. Ausgenommen hierbei ist die Ausweisung ausreichender Flachen zur
Befriedigung des dauernden Wohnbedarfs der Bevélkerung zu leistbaren Bedingungen. Die
Absicherung der Planungsziele ist daher durch privatrechtliche Vereinbarungen nach § 33
TROG 2016 (Festlegungen im Sinne von Vorbehaltsfldchen nach § 52a TROG 2016, Rege-
lung des tatséchlichen Bedarfes, der Bauverpflichtung und dergleichen) sicherzustellen.

Fiir den Bereich ist die Durchfiihrung einer gesamthaften Planung erforderlich (Uberlegun-
gen zur Struktur, Gliederung und ErschlieBung in Form einer Bebauungsstudie). Weiters ist
die Eignung dieser Fldchen hinsichtlich allfélliger Einschrdnkungen geméiB § 37 Abs. 3 und
4 zu priifen (Larm, Uberflutungsgebiete, Staubbelastungen/Kontamination).

Bereiche, fiir die keine Bebauung innerhalb des Planungszeitraumes geméfi § 1 Abs. 2 die-
ser Verordnung erfolgt, sollen in eine der Nutzung entsprechende Freihaltefldche nach § 3

Abs. 1 zurtickgeftihrt werden.
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Es handelt sich um eine grdéBere unbebaute Baulandreserve, die als Ausgleich zur riickge-
widmeten Flache R 2 und gleichzeitig als Erweiterung des bestehenden Baulandes vorge-
nommen werden soll. Entsprechende Raumordnungsvertrdge zur Absicherung der Pla-
nungsziele werden daher als erforderlich angesehen (siehe dazu auch gesamtheitliche Be-
trachtung zur baulichen Entwicklung gem. § 4 Abs. 1).

Zu berlcksichtigen ist weiters, dass die ErschlieBung fir den ausgewiesenen Bereich Defi-
zite aufweist, die im Vorfeld des Widmungs- und Bebauungsplanverfahrens zu lésen sind.
Insbesondere ist der Platzbedarf fir den ruhenden Verkehr zu berlicksichtigen.

Es liegen gleiche siedlungsstrukturelle Voraussetzungen wie im benachbarten Bereich W 4
vor. Uberflutungsflachen liegen zurzeit keine vor; eine Priifung wurde im Zuge der Bau-
landerweiterung bereits vorgenommen. Eine stérkere La&rmbelastung geht von der Autobahn
und der BundesstraB3e aus und ist im Widmungsverfahren zu bertcksichtigen.

Allféllige Einschrédnkungen hinsichtlich der méglichen Kontamination durch das Montanwerk
Brixlegg wurden im Vorfeld erhoben (siehe dazu Umweltbericht). Eine prinzipielle Bauland-
eignung wird dabei attestiert, es sind jedoch im Bauverfahren mitunter entsprechende Ab-
klarungen bzw. Auflagen empfohlen. Der Vollstandigkeit halber wird dies auch unter die er-
ganzenden Bestimmungen mit aufgenommen.

m) Index W 12 Alpsteg, stabiles Wohnsiedlungsgebiet mit gestalterischen Auflagen:

Die Ausweisung von Bauland ist nur zur SchlieBung von Baullicken innerhalb bestehender
bebauter Bereiche zuldssig. Weiters kénnen in diesen Bereichen zum Zeitpunkt des Inkraft-
tretens des értlichen Raumordnungskonzeptes als Bauland gewidmete Fldachen, die unmit-
telbar an bebaute Fldchen angrenzen, wieder als Bauland ausgewiesen werden. Zusétzlich
ist ein aktueller Bedarf an der widmungsgemaBen Verwendung und das Vorhandensein der
erforderlichen Infrastruktur erforderlich. Die Kleinteiligkeit der Bebauungs- und Parzellen-
Struktur ist beizubehalten.

GroBflachigere Rodungen und Eingriffe in den Waldrand sind mit der zustédndigen Umwelt-
abteilung zu koordinieren; es diirfen keine massiven Geldndeverdnderungen durchgefihrt wer-
den, insbesondere Stitzmauern zur StralBe hin sind zu vermeiden.

Ein derzeit als Freiland gewidmeter Teilbereich Ubersteigt ein Gesamtausmal3 von 1.000
m?, woflir im Planungszeitraum kein akuter Bedarf besteht. Ausgenommen hierbei ist die
Ausweisung ausreichender Flachen zur Befriedigung des dauernden Wohnbedarfs der Be-
vblkerung zu leistbaren Bedingungen. Die Absicherung der Planungsziele ist daher durch
privatrechtliche Vereinbarungen nach § 33 TROG 2016 (Festlegungen im Sinne von Vorbe-
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haltsflachen nach § 52a TROG 2016, Regelung des tatsdchlichen Bedarfes, der Bauver-
pflichtung und dergleichen) sicherzustellen.

Bereiche, fiir die keine Bebauung innerhalb des Planungszeitraumes geméfi § 1 Abs. 2 die-
ser Verordnung erfolgt, sollen in eine der Nutzung entsprechende Freihalteflache nach § 3
Abs. 1 zurlickgefihrt werden.

Der Siedlungssplitter Alpsteg 6stlich von Bischofsbrunn umfasst als Bauland gewidmete
Liegenschaften, Baulandreserven und Gebaude im Freiland. Insgesamt wird das Planungs-
ziel verfolgt, auf Grund der peripheren Lage und kleinrAumige Arrondierungen und eine Be-
bauung mit geringer Dichte zuzulassen. Die erforderliche Koordination mit der zustédndigen
Umweltabteilung, die im Begutachtungsverfahren formuliert wurde, wird als entsprechende
Voraussetzung angefihrt.

Die Absicherung der Planungsziele mittels Raumordnungsvertragen wird als erforderlich
angesehen (siehe dazu auch gesamtheitliche Betrachtung zur baulichen Entwicklung gem.
§ 4 Abs. 1).

n) Index W 13 Hygna, stabiles Wohnsiedlungsgebiet mit naturkundlichen Auflagen:

Die Ausweisung von Bauland ist nur zur SchlieBung von Baullicken innerhalb bestehender
bebauter Bereiche zuldssig. Weiters kénnen in diesen Bereichen zum Zeitpunkt des Inkraft-
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tretens des értlichen Raumordnungskonzeptes als Bauland gewidmete Fldachen, die unmit-
telbar an bebaute Fldchen angrenzen, wieder als Bauland ausgewiesen werden. Zusétzlich
ist ein aktueller Bedarf an der widmungsgeméfiRen Verwendung und das Vorhandensein der
erforderlichen Infrastruktur erforderlich. Die Kleinteiligkeit der Bebauungs- und Parzellen-
Struktur ist beizubehalten.

Im Fall von Baulandneuwidmungen oder Widmungserweiterungen bzw. weiterfihrenden Er-
schlieBungen, ist die Vegetation der Fldche zu kartieren und es sind jedenfalls Ausgleichsmai3-
nahmen mit der Umweltabteilung abzukladren. Dies gilt insbesondere entlang der Béschungskan-
te zum unbenannten Graben.

OREL \ M1 Ny / ) ..
Im Wesentlichen gelten die Bestimmungen, wie sie fir den Gbrigen Bereich des Siedlungs-
gebietes von Hygna formuliert wurden. Lediglich fir eine bauliche Erweiterung im Westen
des bestehenden Baulandes sind entsprechende Einschrédnkungen bzw. Vorgaben der
Umweltabteilung einzuhalten.

o) Index W 14 Erweiterung Bischofsbrunn mit Auflagen:

Fiir die zum Zeitounkt dieser Verordnung noch nicht als Bauland ausgewiesen Bereiche ist
die Durchfiihrung einer gesamthaften Planung (Uberlegungen zur Struktur, Gliederung und
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ErschlieBung in Form einer Bebauungsstudie) erforderlich. Die Fldche (bersteigt ein Ge-
samtausmal3 von 1.000 m?, wof(r im Planungszeitraum Kein akuter Bedarf besteht. Ausge-
nommen hierbei ist die Ausweisung ausreichender Fldchen zur Befriedigung des dauernden
Wohnbedarfs der Bevdlkerung zu leistbaren Bedingungen. Die bedarfsorientierte Absiche-
rung der Planungsziele ist daher durch privatrechtliche Vereinbarungen nach § 33 TROG
2016 (Festlegungen im Sinne von Vorbehaltsfldchen nach § 52a TROG 2016, Regelung
des tatsdchlichen Bedarfes, der Bauverpflichtung und dergleichen) oder den Tiroler Boden-
fonds sicherzustellen.

Im Zuge des Widmungsverfahrens sind die tatsdchliche Abgrenzung des Planungsberei-
ches bzw. entsprechende Auflagen mit den jeweils zustdndigen Behdrden abzukldren (Be-
zirksforstinspektion, Umwelt). Der Waldrand im Nordosten ist als Siedlungsrandgestaltung
zu erhalten und zu strukturieren. Auf die naturschutzrechtliche Bewilligungspflichten ist hin-
zuweisen. Die technische und verkehrsméBige Gesamterschlie3ung inklusive der Kosten ist

sicherzustellen.
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Es handelt sich um eine grdBere unbebaute Baulandreserve. Entsprechende Raumord-
nungsvertrage zur Absicherung der Planungsziele werden als erforderlich angesehen (siehe
dazu auch gesamtheitliche Betrachtung zur baulichen Entwicklung gem. § 4 Abs. 1).

Fir den Bereich wurden bereits Vorbereitungen mit Raumordnungsvertréagen, eine Koordi-
nation mit der Aufsichtsbehérde zur prinzipiellen Zulassigkeit der Bebauung und Abklarun-
gen mit dem Tiroler Bodenfonds vorgenommen. Fir eine verbleibende Waldflache zwischen
dem Baulandansinnen und der weiter westlich bestehenden Bebauung besteht seitens des
Grundeigentimers kein Bedarf zu Umsetzung als Bauland, weshalb fiir die tatsadchliche Ab-
grenzung des Baulandes und der Waldflache entsprechende Auflagen mit der zustandigen
Bezirksforstinspektion abzuklaren sind. Ebenso ist auf Grund der Lage und des Ausmafes
die Umweltabteilung in den weiteren Verfahren miteinzubeziehen, wobei ein urspriinglich
vorhandenes Feuchtbiotop im Nordwesten des Planungsbereiches nicht mehr besteht. Sei-
tens der Umweltbehdrde wird bestatigt, dass diesbezlglich mit keinen weiteren Auflagen
gerechnet werden muss.

Die technische und verkehrsmaBige GesamterschlieBung inklusive der Kosten soll ebenfalls
mittels Vertragen sichergestellt werden.

p) Index W 15 St. Gertraudi mit bachbegleitenden Auflagen:
Die gemischte Nutzungsstruktur ist bestandskonform als Wohngebiet, landwirtschaftliches
Mischgebiet oder allgemeines Mischgebiet abzubilden. Sondernutzungen kdnnen als ent-
sprechende Sonderflachenwidmung ausgewiesen werden. Fir unmittelbar I&rmbelastete
Gebiete an der Bundesstral3e sind eingeschrédnkte Mischgebiete geméal3 § 40 Abs. 6 zu for-
cieren (Lb, Mb)
Der Bereich ist tiberwiegend als Wohngebiet zu widmen. Ergédnzend dazu kénnen landwirt-
schaftliche Betriebe als landwirtschaftliche Mischgebiete oder Sonderfldchen fiir Hofstellen
ausgewiesen werden. Bei Erweiterungen von Hofstellen sind diese als Sonderfldchen Hof-
stellen oder als landwirtschaftliche Mischgebiete geméai § 39 Abs. 7 zu widmen.
Gebietsweise mangelhafte StraBenbreiten sind mittels Abtretungen an das offentliche Gut
oder durch Bebauungspldane zumindest auf WohnstraBBenquerschnitt aufzuweiten.
Die Flédche ubersteigt ein Gesamtausmal3 von 1.000 m? woflr im Planungszeitraum Kkein
akuter Bedarf besteht. Ausgenommen hierbei ist die Ausweisung ausreichender Fldchen zur
Befriedigung des dauernden Wohnbedarfs der Bevilkerung zu leistbaren Bedingungen. Die
Absicherung der Planungsziele ist daher durch privatrechtliche Vereinbarungen nach § 33
TROG 2016 (Festlegungen im Sinne von Vorbehaltsfldchen nach § 52a TROG 2016, Rege-
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lung des tatsédchlichen Bedarfes, der Bauverpflichtung und dergleichen) sicherzustellen.
Bereiche, fiir die keine Bebauung innerhalb des Planungszeitraumes geméfi § 1 Abs. 2 die-
ser Verordnung erfolgt, sollen in eine der Nutzung entsprechende Freihaltefldche nach § 3
Abs. 1 zurlickgefihrt werden.

Weiters ist die Eignung als Bauland hinsichtlich allfélliger Einschrédnkungen geméB § 37
Abs. 3 und 4 zu priifen (Larm, Uberflutungsgebiete).

Aufgrund des Verbesserungsgebotes ist auf den Geyerbach Rlcksicht zu nehmen. Es muss
hierflir ein ausreichender Abstand von mehreren Metern von jeglicher Bebauung freigehal-

ten werden.

Es gelten im Wesentlichen die Bestimmungen flir die bauliche Entwicklung, wie sie unter
den angrenzenden Bereichen W 3 formuliert sind. Die zukiinftige Nutzung wird dabei jedoch
auf die Wohnfunktion beschrankt und hinsichtlich der Auflagen aus Sicht der Umweltabtei-
lung erganzt.

Es handelt sich um eine bereits bebaute Liegenschaft, die jedoch als Freiland ausgewiesen
ist. Auf Grund der GréBenordnung der Liegenschaft wird ein Raumordnungsvertrag zur Ab-
sicherung der Planungsziele als erforderlich angesehen (siehe dazu auch gesamtheitliche
Betrachtung zur baulichen Entwicklung gem. § 4 Abs. 1).
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Die einfamilienhausartige Baustruktur ist mittels Bebauungsplans abzusichern.

q) Index L 1 Landwirtschaftliche Weilerstruktur Mayrhof:

Der Bereich dient tberwiegend landwirtschaftlichen Betrieben. Bei Erweiterungen von Hof-
stellen sind diese als Sonderfldchen Hofstellen oder als landwirtschaftliche Mischgebiete
gemdfB § 40 Abs. 7 (La) zu widmen. Bestehende Tourismus- oder Gastronomiebetriebe
kénnen als entsprechende Sonderflachen gewidmet werden. Ergdnzend dazu kénnen be-
stehende reine nichtlandwirtschaftliche Wohngebédude als landwirtschaftliches Mischgebiet
ausgewiesen werden. Die bestehende Baustruktur betreffend Héhenentwicklung und Dach-
form ist beizubehalten.

.
-

Vo

-

Trotz der Lage in unmittelbarer Ndhe zum Dorf, handelt es sich um eine baulich intakte Wei-
lersituation. Diese soll hinsichtlich ihrer bestehenden Nutzungs- und Baustruktur erhalten
werden.

r) Index L 2 Ergénzende Wohngebéude in landwirtschaftlicher Weilerstruktur:
Der Bereich dient der Nutzung fiir Wohnzwecke flir bestehende und zukdlnftige Einfamilien-
hausbauten. Die Vermeidung von Nutzungskonflikten mit den angrenzenden Landwirt-
schaftsbetrieben ist im Widmungsverfahren zu prtifen.
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A

Im Norden des Weilers Ried befindet sich eine als landwirtschaftliches Mischgebiet ausge-
wiesene und mit einem Wohngebaude mit integriertem Dienstleistungsbetrieb bebaute Lie-
genschaft. Eine bauliche Ergédnzung im Anschluss daran soll unter Beibehaltung der Bau-
struktur ermdglicht werden. Bedingt durch das Heranrlicken naher zu den Landwirtschafts-
betrieben wird auf allfallige Nutzungskonflikte hingewiesen.

s) Index T 1 Touristische Sondernutzung Matzen:

Im betreffenden Gebiet ist die Ausweisung einer Sonderfldche fir touristische, gastronomi-
sche Nutzungen zuldssig. Die bestehende Gebdudestruktur ist jedenfalls beizubehalten; im
Fall von geringfiigigen baulichen Anderungen ist eine Zustimmung des Bundesdenkmalam-
tes erforderlich.

Beim Schloss Matzen handelt es sich in erster Linie um einen Gastronomie- und Beherber-
gungsbetrieb. Untergeordnet befindet sich auch eine kleinere Handelsflache im Gebau-
deensemble. Das gesamte Areal befindet sich im Freiland, sdmtliche Gebaude stehen unter
Denkmalschutz. Sollte aus raumordnungsrechtlichen Griinden eine standortbezogene Son-
derflache zweckmaBig sein, so kann diese Beurteilung in Abstimmung mit dem Bundes-

denkmalamtes, allenfalls unter zusatzlichen Auflagen erfolgen.
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t) Index T 2 Touristische Mischnutzung:

Der Bereich ist fiir Tourismus- oder Landwirtschaftsbetriebe zu erhalten. Die bestehende
Baulandwidmung kann beibehalten werden; bei wesentlichen baulichen Erweiterungen sind
hierfiir bestandsbezogene Sonderflachenwidmungen auszuweisen.

Westlich des Ortskerns befinden sich eine Mischung aus Tourismusbetrieben und einer
Hofstelle. Da es sich dabei um relativ groBBe Liegenschaften handelt und zudem am nérdli-
chen Siedlungsrand der naturkundlich bedeutungsvolle Igelsee befindet, wird es neben der
Bestimmung Uber die zukilnftige Nutzungsstruktur auch fir notwendig erachtet, die bauliche
Entwicklung mittels Bebauungsplanen zu steuern.
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u) Index M 1 Gewerbliche Nutzung Stégerfeld:

Dieser Bereich kann fiir gewerbliche Zwecke gemafi § 40 Abs. 2 und 6 oder § 43 TROG
entwickelt werden. Dabei sind Einschrdnkungen auf zuldssige Betriebsarten im Sinne von
handwerksméBigen Klein- und Mittelbetrieben erforderlich, um Konflikte zu angrenzenden
Nutzungen hintanzuhalten. Reine Handelsbetriebe, reine Lagerhaltung und Betriebe mit ho-
her Staubbelastung wie Schotter- oder Asphaltaufbereitung sind auf diesen Fldchen keines-
falls zuldssig. Voraussetzung fir eine Widmung ist eine ordnungsgeméBe ErschlieBung in
Abstimmung mit der LandesstraBenverwaltung. Eine sparsame und zweckmdaBige Nutzung
sowie die Berticksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes sind mittels Bebauungsplans
sicherzustellen. Ein Streifen entlang der ParallelerschlieBung zur Landesstral3e ist fir griin-
gestalterische MalBnahmen vorzusehen.

Die Absicherung der Planungsziele ist daher privatrechtliche Vereinbarungen nach § 33
TROG 2016 (Regelung des tatsdchlichen Bedarfes, der Bauverpflichtung und dergleichen)
sowie die technische und verkehrsméBige GesamterschlieBung inklusive der Kosten sind

sicherzustellen.
Bereiche, fiir die keine Bebauung innerhalb des Planungszeitraumes geméfi § 1 Abs. 2 die-
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ser Verordnung erfolgt, sollen in eine der Nutzung entsprechende Freihalteflache nach § 3

Abs. 1 zurtickgeftihrt werden.

X

Die Inanspruchnahme einer gr6Beren baulichen Entwicklung éstlich der LandesstralBe steht
in Zusammenhang mit der Neuerrichtung des Einsatzzentrums im nérdlichen Teil des soge-
nannten Stdgerfeldes (siehe baulicher Entwicklungsbereich, Sondernutzung S 4). Die Pla-
nungsmaBnahme wurde ebenso wie die weiter dstlich initiierte Baulandentwicklung in Fort-
setzung des Ortsteiles Bischofbrunn (siehe baulicher Entwicklungsbereich W 14) zunachst
unabhangig von der Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes bearbeitet und
mit der Aufsichtsbehérde koordiniert. Auch hierzu wurden bereits Vorbereitungen mit
Raumordnungsvertragen vorgenommen. Ebenso ist auf Grund der fir das Landschaftsbild
sensiblen Lage und des Flachenausmalfe,s die Umweltabteilung in den weiteren Verfahren
miteinzubeziehen.

Die technische und verkehrsmaBige GesamterschlieBung inklusive der Kosten soll ebenfalls
mittels Vertrédge sichergestellt werden.
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v) Index G 1 Wohngebietsvertrdgliche Gewerbenutzung Bereich Bauhof:
Dieser Bereich ist durch geeignete Widmungsfestlegungen als Fldchen flr betriebliche Nut-
zungen zu erhalten. Dafiir sind allgemeine Mischgebiete, in denen Wohnungen nur geman

§ 40 Abs. 6 TROG 2016 zuldssig sind oder Sonderfldchen zu widmen.

T A SEAAN F F F D
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Die Flachen sind derzeit gréBtenteils als allgemeines Mischgebiet gewidmet, in denen
Wohnungen nur geman § 40 Abs. 6 TROG 2016 zulassig sind. Der Bau- und Recyclinghof
ist als entsprechende Sonderflache ausgewiesen. Die Festlegungen sind zur Aufrechterhal-

tung der betrieblichen Nutzung weiterhin abzusichern.

w) Index G 2 Gewerbliche Sondernutzung St. Gertraudi:

Dieser Bereich ist standortgebunden durch Widmungsfestlegungen als Sondernutzung fir
gewerblich-industriell Zwecke gemdB3 § 43 TROG zu erhalten. Reine Handelsbetriebe, reine
Lagerhaltung und Betriebe mit hoher Staubbelastung wie Schotter- oder Asphaltaufberei-
tung sind auf diesen Fldchen nicht zuldssig. Bei Neuwidmung oder Erlassung bzw. Ande-
rung von Bebauungspldnen sind Auflagen des Wasserbaues hinsichtlich der Uberflutungs-
bereiche abzukldren. In der Sichtachse zu Kropfsberg ist ein Streifen zur gdrtnerischen
Ausgestaltung von jeglicher Bebauung freizuhalten. Es besteht Bebauungsplanpflicht.
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genutzten Sonderflachen raumordnungsrechtlich sichergestellt werden, da es sich um das

einzige zusammenhangende und grofB3flachige Gewerbegebiet von Reith i.A. handelt. Die
Flachen sind lberwiegend bebaut, wobei die Bemessungsgrundlage fiir den Hochwasserfall
nach Errichtung deutlich gedndert wurde. Bauliche MaBnahmen missen daher in den jewei-
ligen Bebauungsplanverfahren behandelt werden.

Fir den Fall, dass das Ausmal3 des bereits gewidmeten Baulandes im Widerspruch zu einer
Festlegung Uber die zeitliche Abfolge der Widmung des Baulandes steht, sind jene noch
unbebauten Grundflachen zu bestimmen, die fir eine Bebauung innerhalb des Planungs-
zeitraumes grundsatzlich in Betracht kommen, die jedoch erst bei Vorliegen bestimmter wei-
terer Voraussetzungen bebaut werden dirfen (zeitliche Bauverbotsbereiche ZV).
Hinsichtlich der Visur zum Hulgel der Ruine Kropfsberg ist ein Freihalten von baulicher Nut-
zung entlang der LandesstraBBe weiterhin zu gewahrleisten.

x) Index G 3 Gewerbliche Sondernutzung auf Erweiterungsfldche St. Gertraudi:

Es gelten die Bestimmungen gemdaf3 lit. p. Dartiiber hinaus ist vor Beurteilung eines Wid-
mungsverfahrens die positive Beurteilung aus wasserbautechnischer Sicht und die rechtli-
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che und finanzielle Sicherstellung einer geeigneten ErschieBung liber das bestehende We-
gegut erforderlich. Es besteht Bebauungsplanpflicht.

Flr einen bereits in der Erstfassung ausgewiesenen Erweiterungsbereich flr gewerbliche
Nutzung besteht hinsichtlich der Zufahrt und der Einschrankungen hinsichtlich der Uberflu-
tungsbereich an der Miindung der Ziller in den Inn ein wesentlicher Abklarungsbedarf im
Vorfeld fur jegliche raumplanerische MaBnahmen.

y) Index S 1 Schule bis h) Index S 10 Pinzgerhof:
Auf Grund des konkreten Verwendungszwecks, der sich in den jeweiligen standortbezoge-
nen Sonderflaichen widerspiegelt, handelt es sich bei den Festlegungen des Verordnungs-
textes um selbsterklarende Formulierungen.

§9

Privatwirtschaftliche MaBnahmen

(1) Zur Absicherung der Planungsziele ist der Abschluss von privatwirtschaftlichen Vereinba-
rungen anzustreben (MaBnahmen zur Befriedigung des Wohnbedarfes der bereits ortsan-
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sdssigen Bevilkerung, bodenpreissteuernde MalBBnahmen, Regelung des tatsédchlichen Be-
darfs, der Bauverpflichtung und dergleichen).

Unter besonderer Beriicksichtigung der unter § 4 dargelegten Siedlungsentwicklung und der
Diskrepanz zwischen Baulandangebot und tatsachlichem Bedarf, wird der Hinweis auf das
Instrumentarium zum Abschluss von privatwirtschaftlichen Vereinbarungen angefihrt.

(2) Der Abschluss privatrechtlicher Raumordnungsvertrdge zur Absicherung des Baulandbedar-

fes der ortsanséssigen Bevdlkerung ist fir Wohnzwecke erforderlich und soll ab einer Fla-
che von 1.000 m2 je Grundeigentiimer zum Zeitounkt der Rechtskraft des 6rtlichen Raum-
ordnungskonzeptes eine geordnete Entwicklung im bestehenden Bauland unterstiitzen.
Die tatsachliche Umsetzung von Raumordnungsvertragen ist an die bestehende Siedlungs-
und Parzellenstruktur in dorflich gepragten Bereichen gebunden und wird unter Beriicksich-
tigung der zuséatzlichen Entwicklungsméglichkeiten im 6ffentlichen Interesse mit einem unte-
ren Flachenausmaf von 1.000 m2 bestimmt.
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